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REGIONALVERBAND
HOCHRHEIN-BODENSEE

Sitzungsvoriage Drucksache Nr DSPA 35/17-0

zur offentlichen Sitzung

des Planungsausschusses am 23.05.17 Aktenzeichen 21.400

Zu Tagesordnungspunkt: 3) =

Stellungnahme zum Zielabweichungsverfahren im Bereich der 7. Anderung des FNP
der VVG Stockach

Zulassung einer Abweichung von Planziel 3.1.1 des Regionalplans Hochrhein-Bodensee fiir die
geplante Erweiterung des Interkommunalen Gewerbegebietes "Blumhof" in
Stockach/Bodman-Ludwigshafen

- beschlieBend

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
| Der Planungsausschuss stimmt dem Entwurf der Stellungnahme (Anlage 3) zu. |

Erlduterung zum Tagesordnungspunkt:

Mit Schreiben vom 24. April 2017 hat das Regierungsprasidium Freiburg den Regionalverband
zur Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens gemaB § 6 Abs. 2
Raumordnungsgesetz i. V. m § 24 Landesplanungsgesetz im Bereich des IKG Blumhof (Stadt
Stockach, Gemeinde Bodman-Ludwigshafen) aufgefordert (Abgabefrist: 26.05.2017). Auf
Antrag der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Stockach wird gepriift, ob eine Abweichung
von einem Ziel des Regionalplanes - in diesem Fall geht es um eine geplante Gewerbeflache in
einem regionalen Griinzug (Erweiterung des bestehenden interkommunalen Gewerbegebiets
Blumhof in dstliche Richtung) - méglich ist.

GemdB § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. § 24 LplG kann im Einzelfall das Regierungsprasidium als
hdéhere Raumordnungsbehdrde auf Antrag eine Abweichung von einem Ziel der Raumordnung
zulassen, wenn die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und
die Grundziige der Planung nicht berlihrt werden. Am Zielabweichungsverfahren sind die
offentlichen Stellen, die Personen des Privatrechts nach § 4 Abs. 3 LplG und sonstige
Verbande und Vereinigungen und die Nachbarstaaten nach den Grundsatzen von
Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit zu beteiligen, wenn sie oder ihr Aufgabenbereich von der
Zulassung der Zielabweichung bertihrt sein kénnen.

Weitere Erlduterungen sind den Anlagen 1 und 2, der Entwurf der Stellungnahme zum
Zielabweichungsverfahren der Anlage 3 zu entnehmen.
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Anlage 1
zu DSPA 35/17-0

Sachstand

Das Mittelzentrum Stockach und die Gemeinde Bodman-Ludwigshafen planen die Erweiterung des
bestehenden Interkommunalen Gewerbegebietes (IKG) Blumhof in nordéstliche Richtung um ca. 7,5
ha. Anlass ist die anhaltende Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen in der Raumschaft. Die
geplante Erweiterung liegt vollumfanglich in einem geméB Plansatz 3.1.1 des Regionalplan 2000
festgelegten regionalen Griinzug.
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Lage der geplanten Erwelterung

Riickblick: 5. Anderung des Regionalplan 2000

Die geplante Erweiterung stellt die Fortsetzung des IKG Blumhof dar. Fiir die Entwicklung des IKG
wurde im Zeitraum 2002 — 2005 der Regionalplan gesndert (5. Anderung). Im Bereich von ca. 21 ha
wurde nach einem intensiven Planungsprozess der regionale Griinzug zurtickgenommen; im Rahmen
der Anderung wurde der Griinzug im Bereich der Gemeinde Bodman-Ludwigshafen bzw. der Stadt
Stockach in dkologisch wertvolleren Bereichen erweitert. Mit der Anderung des Regionalplans wurden
u.a. seenahe im FNP dargestellte geplante gewerbliche Bauflachen des verbindlichen FNP in Bodman-
Ludwigshafen zurlickgenommen und Gber die bereits erwdhnte Erweiterung des Griinzuges vor einer
weiteren Bebauung gesichert.

Der Standort befindet sich zwar lediglich rund 2 km vom Bodenseeufer entfernt, jedoch bestehen
keine Sichtbeziehungen zum See; Topographie und Vegetation im Umfeld des geplanten Standortes
lassen vor Ort keine Verbindung zum See erkennen.

Durch das interkommunale Gewerbegebiet wurde hingegen erst die Mdglichkeit geschaffen, im Sinne
des Bodenseeleitbildes zu handeln. Aus Sicht der Stadt Stockach liegt der Standort zwar ,seenéher",
jedoch wiirde eine seefernere Entwicklung fiir Stockach bedeuten, dass der Verkehr durch die Stadt
gehen musste und somit negative Auswirkungen auf die ansdssige Bevélkerung sowie auf das
gesamte Stadtbild zu vermuten wéren. Eine Entwicklung slidlich von Stockach ist hingegen von der
Verkehrsfiihrung ideal und trégt somit zu einer Minderung bzw. zumindest nicht zu einer zusétzlichen
Belastung der Stadt mit Durchgangsverkehr bei. Daneben stellt dieser Standort eine der wenigen
ebenen Fléchen fiir Gewerbefldchen in der unmittelbaren Umgebung von Stockach dar.

Die 5. Anderung des Regionalplan 2000 mit Begriindung steht unter http://www.hochrhein-
bodensee.de/index.php?id=26 zum Herunterladen zur Verfligung.

Details zur geplanten Erweiterung (,,Blumhof II") sind der Anlage 2 (Antragsunterlagen der VVG der
Stadt Stockach vom 10.04.2017) sowie dem Entwurf der Stellungnahme (Anlage 3) zu entnehmen.
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WG Stockach FNP-Anderung Blumhof II* - Zielabweichungsverfahren
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VVG Stockach FNP-Anderung Blumhof 11" - Zielabweichungsverfahren

1. Anlass und Antrag

Im Jahr 2005 entstand am Wirtschaftsstandort Stockach in Zusammenarbeit mit der benachbarten
Seegemeinde Bodman-Ludwigshafen das Interkommunale Gewerbegebiet Blumhof. Der Zweckverband
IKG Blumhof beabsichtigt nun, das bestehende Gewerbegebiet Blumhof nach Osten hin zu erweitern.
Hintergrund ist die nahezu vollstindige Ausschopfung der vorhandenen Baupldtze im bestehenden

Gewerbegebiet sowie die anhaltende Nachfrage nach entwickelbarer Gewerbeflache.

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Stockach (VWWG) plant deshalb die Aufnahme der

nordéstlich gelegenen Flachen als gewerbliche Erweiterungsfliche ,Blumhof 11" in den

Flachennutzungsplan. Hierzu ist am 20.06.2016 der Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des

Fldchennutzungsplans gefasst worden. Die Erweiterungsfliche ,Blumhof II" umfasst brutto rd. 7,55 ha.

| Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes ist im Regionalplan 2000 (vom 18.12.1995;
| Regionalverband Hochrhein-Bodensee) als Regionaler Griinzug ausgewiesen, in dem eine Besiedlung

nicht zulissig ist (Plansatz 3.1.1).

Da dieser regionalplanerischen Festsetzung Zielcharakter zukommt, ist diese nach §1 Abs. 4 BauGB
zwingend zu beachten und kann nur durch eine Regionalplaninderung oder ein

Zielabweichungsverfahren Giberwunden werden.
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Abbildung 1: Lage der geplanten Gewerbeerweiterungsflache ,Blumhof 1" im Raum (rot: Erweiterung Blumhof Il
Schwarz: bestehendes Gewerbegebiet ,Blumhof” Topografische Karte 1:100.000 Baden-
Wiirttemberg digital)
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WG Stockach ENP-Anderung Blumhof II" - Zielabweichungsverfahren

1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Aktuelle Situation und Entwicklung der Gewerbeflachen in Stockach und Bodman-Ludwigshafen

Stockach wurde im Landesentwicklungsplan von 2002 als Mittelzentrum ausgewiesen. Im Regionalplan
Hochrhein-Bodensee 2000 wird die Stadt als Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe in den
Entwicklungsachsen genannt. Sie soll u.a. eine Entlastungsfunktion fiir den Bodensee-Uferbereich

tbernehmen.

Neben verschiedenen stadtnahen, kleineren Gewerbeflichen, welche fast komplett bebaut sind,
verfiigt die Stadt Stockach derzeit auBer dem Interkommunale Gewerbegebiet ,Blumhof" Gber das
Gewerbegebiet ,Himmelreich” in Hindelwangen und das Industriegebiet ,Hardt" (dieses soll reinen
Industriebetrieben vorbehalten bleiben, da im Raum keine weiteren Industriegebiete ausgewiesen
sind). In allen Gebieten sind die verfligbaren Gewerbegrundstiicke fast vollstindig bebaut oder mit

Optionen belegt.

Das Interkommunale Gewerbegebiet (IKG) ,Blumhof" wurde 2005 durch die Stadt Stockach und die

Gemeinde Ludwigshafen (Zweckverband IKG Blumhof) erschlossen. Hier soll langfristig der

Schwerpunkt der Gewerbeentwicklung der Stadt Stockach liegen. Die Fliche lag urspriinglich ebenfalls
im Regionalen Griinzug. Hierfir wurde der Regionalplan geindert (5. Anderung, 25.05.2004).
Innerhalb der WG erfolgte ein Flichentausch, da sich urspriinglich im FNP ausgewiesene
Gewerbeflachen aus umweltfachlichen Griinden als nicht mehr vertretbar erwiesen. Diese wurden

teilweise dem Regionalen Griinzug als Erweiterungsflachen zugeordnet.

Das IKG Blumhof wird aktuell um die bereits im Flichennutzungsplan aufgenommenen gewerblichen
Bauflachen erweitert (Bebauungsplan befindet sich in Aufstellung). Auch diese Fldchen sind bereits mit

Ansiedlungsoptionen belegt.

Die Gemeinde Bodman-Ludwigshafen ist eine Gemeinde mit Eigenentwicklung. Sie verfligt aufgrund
der Lage am See und der Topographie nur Uber kleine Gewerbeflichen und keine sinnvollen

Erweiterungsmdéglichkeiten.

Bedarf an Gewerbefliachen

Aufgrund der verkehrsgilinstigen Lage und der geringen Verfligbarkeit an Gewerbeflichen in der

Umgebung ist die Nachfrage nach Gewerbeflichen in Stockach, speziell im IKG Blumhof, sehr groB.

Es bestehen konkrete Anfragen fiir 12,35 ha Gewerbeflichen, fir welche bisher keine Flichen zur
Verfiigung stehen (Stand Dezember 2016, Quelle: Stadt Stockach, Liegenschaftsamt/
Wirtschaftsférderung; Gewerbefldchenbedarf Erhebung).
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WG Stockach ENP-Anderung .Blumhof II" - Zielabweichungsverfahren

Die weitaus Uberwiegende Anzahl der bisherigen Ansiedlungen im Bereich des IKG Blumhof erfolgte
durch Betriebe, die vorher in Stockach oder Bodman-Ludwigshafen bereits lhren Betriebssitz hatten
bzw. bei Neugriindungen lag der Wohnort des Inhabers in diesen beiden Gemeinden. Auch die nun
anfragenden Befriebe stammen zu einem wesentlichen Teil aus den beiden Gemeinden und dem

Verwaltungsraum Stockach, vereinzelt aus dem Landkreis Konstanz.

Im Regelfall ist davon auszugehen, dass bei Flichenanfragen durch Betriebe meist ein unmittelbarer
Wunsch bzw. betrieblicher Zwang zur Bauausfiihrung innerhalb von ca. 2 Jahren besteht. Da die
Vorlaufzeiten fir die Entwicklung bzw. Erweiterung eines Gebietes (Planung, Genehmigung u. Bau) im

Bereich von 5 Jahren liegen greift die reine Ausrichtung auf bereits vorliegende Bewerbungen zu kurz.

Aktuelle Nutzung im geplanten Erweiterungsbereich ,Blumhof II”

Das ca. 7,55 ha grofle Plangebiet liegt dstlich des bestehenden interkommunalen Gewerbegebiets ,IKG
Blumhof" an der B 31 neu. Es grenzt im Westen an das Gewerbegebiet und das landwirtschaftliche
Gehoft Blumhof, im Norden an die B 31 neu, im Osten und Siiden an Waldflichen. Im Siiden verlauft
am Waldrand die Verlingerung der SeerheinstraBe als GemeindeverbindungsstraBe bis nach
Ludwigshafen (Radweg). Die Topographie des Plangebietes ist sehr bewegt. Das Gelinde steigt von
Westen nach Osten um ca. 32 m an. (ca. 505 m {. NHN bis 537 m (i. NHN). Es wird derzeitig fast
vollstindig landwirtschaftlich zum Anbau von Sonderkulturen {Obst, Rosen) genutzt. Zwischen
BundesstraBe und Ackerfliche befindet sich auf einer nordexponierten Bdschung ein Feldgeholz. Es

steht als Biotop unter Schutz (§ 33 NatSchG BW).

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist {iber die SeerheinstraBe, die B 31 neu sowie die A 98 optimal an den iiberértlichen
Verkehr nach Norden in den Schwarzwald und den Neckarraum sowie nach Siiden in die Schweiz
angebunden. Die Gewerbeflichen liegen am Schnittpunkt der Verkehrsverbindungen zwischen den
Wirtschaftszentren Friedrichshafen, Konstanz, Singen, Schaffhausen und Tuttlingen. Die Autobahn-

Anschlussstelle Stockach-Ost ist ca. 0,9 km entfernt.

Das Gewerbegebiet Blumhof ist stiindlich mit dem Bus vom Bahnhof Stockach oder dem Bahnhof

Bodman-Ludwigshafen aus erreichbar.

Stadtebauliche Einbindung

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung des bestehenden, seeabgewandten Gewerbegebiets IKG
«Blumhof" dar. Im Norden verlduft die BundessstraBe 31 neu, im Osten und Slden grenzt direkt Wald

an. Kiinftige Erweiterungen sind daher mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen.
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WG Stockach FNP-Anderung Blumhof |1 - Zielabweichungsverfahren

Das bisherige Gewerbegebiet liegt relativ eben am Rande des Miihlbachtals und wird von der A 98, im

westlichen Teilbereich, bzw. B 31 neu, 6stlich anschlieBend, auf einem Damm (iberragt. Das Plangebiet
hingegen schiebt sich den Hang hinauf und {iberragt das BundesstraBenniveau weitgehend. Die Hiange
sind vor allem west- und nordorientiert und daher von der BAB 98/ B31 neu sowie von den
umliegenden Erhebungen gut einsehbar (Airach, Nellenburg, Spitteloerg-Wilhelmshéhe). Vom
Bodenseeufer und von Stockach-Zentrum aus ist die Fldche durch den StraBendamm und die bewegte

Topographie kaum sichtbar.

2. Ubergeordnete gesetzliche und planerische Vorgaben

2.1 Rechtsgrundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir das Zielabweichungsverfahren stellt § 6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz
(ROG) in Verbindung mit § 24 Landesplanungsgesetz (LplG) dar. Die héhere Raumordnungsbehdrde
kann im Einzelfall auf Antrag eine Abweichung von einem Ziel der Raumordnung zulassen, wenn die

Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundziige der Planung

nicht berithrt werden.

2.2 Planerische Vorgaben und Ziele

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg 2002 ist Stockach als Mittelzentrum ausgewiesen.
Das Ziel in Ziffer 6.2.4 nennt als besondere regionale Entwicklungsaufgaben fiir den Bodenseeraum die
Starkung des Hinterlands durch den Ausbau der zentral6rtlichen Funktionen in den Mittelzentren
Pfullendorf und Stockach, die Lenkung der Siedlungsentwicklung vorrangig in das angrenzende
Hinterland zur Milderung des Siedlungsdrucks im Uferbereich, die Lenkung der Siedlungsentwicklung
innerhalb des Uferbereichs auf geeignete seeabgewandte Standorte sowie die Freihaltung der engeren

Uferzone von weiterer Bebauung und Verdichtung.

Der Regionale Griinzug entspricht dem Ziel 5.1.3 zum Schutz von Naturglitern, naturbezogenen
Nutzungen und 8kologischen Funktionen vor anderen Nutzungsarten oder Flicheninanspruchnahmen

in den Regionalplinen Regionale Griinziige, Griinziasuren und Schutzbediirftige Bereiche auszuweisen.
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WG Stockach FNP-Anderung ,Blumhof I1" - Zielabweichungsverfahren

Regionalplan

GemiB Regionalplan Hochrhein-Bodensee 2000 ist die Stadt Stockach Schwerpunkt fiir
Dienstleistungen, Gewerbe und Industrie und soll u.a. Entlastungsfunktion fiir den Bodensee-
Uferbereich lbernehmen. Das Plangebiet liegt innerhalb der Landesentwicklungsachse Singen-
Stockach-(Uberlingen). Der Schwerpunkt der langfristigen Gewerbeentwicklung der Stadt Stockach

liegt im interkommunalen Gewerbegebiet Blumhof.
Die Gemeinde Bodman-Ludwigshafen ist eine Gemeinde mit Eigenentwicklung.

Nach Plansatz 2.0.1 des Regionalplanes 2000 ist die interkommunale Zusammenarbeit zu férdern. Eine
gemeinsame Ausweisung und Nutzung von Industrie- und Gewerbegebieten im Rahmen einer inter-
kommunalen Zusammenarbeit soll zur Konzentration des Flichenbedarfs und zur optimalen Aus-

nutzung des Fldchenpotenzials fiihren.

Das Plangebiet liegt innerhalb einem nach Plansatz 3.1.1. ausgewiesenen Regionalen Griinzug als Ziel
des Regionalplanes 2000 (Regionalverband Hochrhein-Bodensee). Der Griinzug beinhaltet das gesamte
Bodenseeufer inklusive Hinterland bis nérdlich Stockach, hinauf nach Engen, umfasst Singen und

Gottmadingen, die gesamte Hori und den Bodanriick.

Die Hache des IKG Blumhof lag urspriinglich ebenfalls im Regionalen Griinzug, welcher in der

5. Anderung des Regionalplanes 2000 (2004) an dieser Stelle reduziert wurde.

Der Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee (2007) setzt auf eine nachhaltige, schonende

Entwicklung der Region.

Abbildung 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte Ost Landkr. KN des Regionalplans Hochrhein-Bodensee 2000
(Plangebiet: rot)
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WG Stockach FNP-Anderung Blumhof i - Zielabweichungsverfahren

Raumordnerischer Vertrag

Im Planungsprozess zum IKG Blumhof und der daraus resultierenden 5. Anderung des Regionalplanes
wurde ein Vertrag zwischen der Stadt Stockach, der Gemeinde Bodman-Ludwigshafen und dem
Regionalverband Hochrhein-Bodensee geschlossen (Juli / August 2003; Quelle: Stadt Stockach). Darin
verpflichten sich die Gemeinden, das IKG Blumhof zu erschlieBen und dazu einen Zweckverband zu
griinden, der den Status von Bodman-Ludwigshafen als Eigenentwickler zu berlicksichtigen hat. Der
Anteil der Gemeinde Bodman-lLudwigshafen darf ein Drittel des IKG nicht Uberschreiten.
Zentrenrelevanter Einzelhandel ist im IKG Blumhof nicht zuldssig. AuBerdem wird vereinbart, dass die
Nutzung im Interkommunalen Gewerbegebiet Blumhof so erfolgen soll, dass die Natur- und

Kulturlandschaft des Bodenseeraums auch fir kommende Generationen erhalten bleibt.

Fiir die geplante Erweiterung gelten die Vorgaben des raumordnerischen Vertrags ebenfalls. Der Bedarf
an Gewerbeflachen fiir die Gemeinde Bodman-Ludwigshafen wurde im FNP 2010 mit 10 ha beziffert.
Zum Zeitpunkt der 5. FNP-Anderung waren davon lediglich 4 ha genehmigungsfihig, insgesamt 12 ha
wurden herausgenommen oder konnten aufgrund von VerstoBen gegen die Raumordnung nicht
genehmigt werden. Im IKG Blumhof werden der Gemeinde bisher 8 ha zugeordnet, von der insgesamt
ca. 5 ha groBen aktuellen Erweiterung Blumhof sind es ca. 1,6 ha. Damit verbleibt ein
Gewerbeflichenbedarf von 4,1 ha. Der Status des Eigenentwicklers bleibt auch mit der geplanten

Erweiterung mit einem Anteil von ca. 2,5 ha gewahrt.

2.3  Betroffenheit und Abweichung von regionalplanerischen Zielen

Das Ziel des Regionalplans 2000 (Regionalverband Hochrhein-Bodensee 2000) ,Regionaler Griinzug"
steht der geplanten Ausweisung der Gewerbebauflache ,Blumhof II* angrenzend an das bestehende
Gewerbegebiet ,IKG Blumhof” als raumbedeutsame Planung entgegen. Laut Plansatz 3.1.1. ist in

regionalen Griinzligen keine Besiedlung zulissig.

Die regionalen Griinziige dienen der Sicherung des Freiraumes und haben Siedlungsstrukturierende
Funktionen. Sie nehmen in Verbindung mit den schutzbediirftigen Bereichen &kologische
Ausgleichsfunktionen dort wahr, wo Skologische Funktionen, die Landwirtschaft oder

Naherholungsgebiete durch die Siedlungsentwicklung gefdhrdet sind.
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ENP-Anderung ,Blumhof iI" - Zielabweichungsverfahren

Funktionen des Griinzuges

Betroffenheit

Abweichung [ Auswirkungen

Griinztige haben  siedlungsstrukturierende und
dkologische Funktionen. Sie sind entwicklungs-
Neben  der

achsenbegleitend  ausgewiesen.

siedlungsstrukturierenden  Funktion  ist  ihre
Gkologische Funktion ein wichtiges Ausweisungs-
und Abgrenzungskriterium. Die regionalen Griin-
ziige stehen in einem funktionalen Zusammenhang
mit den Griinzdsuren (PS 3.1.2) und ergénzen sich

gegenseitig.

Der Griinzug bildet eine landschaftliche Zasur
zwischen den Siedlungen und Bodman-Ludwigs-

hafen.

Vorbelastung durch Immissionen aus dem be-

stehenden Gewerbegebiet und der BundessstraBe

Okologische Funktion aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der isolierten

Lage von untergeordneter Bedeutung

Isolierte Lage der Fiache zwischen dem IKG

Blumhof, der BundesstraBe und Waldflachen

Keine spezielle Funktion zur Strukturierung der

Siedlungen

Trotz der geplanten Erweiterung der gewerblichen
Baufldche um ca. 7ha verbleiben genligend
Freiflichen, um die Siedlungen groBrdumig von-

einander zu trennen

Als FErgdnzung zu den Griinzisuren, die u.a.
bedeutend fiir den Luftaustausch innerhalb der
Siedlungsgebiete sind, stellen die Griinziige eine
wichtige zusammenhdngende Verbindung zwischen
den Frischluftwirkungsrdumen (Siedlungsgebiete)
und den Frischluftentstehungsrdumen dar bzw.
Bestandteil  der  Frischluftent-

sind  selbst

stehungsrdume.

Untergeordnete  Bedeutung als  Frischluftent-

stehungsraum  aufgrund  der  verhaltnismaBig
geringen GréBe, der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung mit Sonderkulturen {Rosen, Intensivobst)
und als Acker sowie der Lage zwischen Gewerbe-

gebiet und BundesstraBe

Von grofBier Bedeutung sind die angrenzenden
Wilder.

Frisehluft der angrenzenden Waldflachen flieBt
kleinrdumig Richtung B31 neu und IKG ab - lokale

Durchliiftungsfunktion

Keine groBraumige Bedeutung als zusammen-
hdngende Verbindung zwischen den Frischluft-
wirkungsrdumen (Siedlungsgebiete) und den Frisch-

luftentstehungsrdumen

Die groBraumige Frischiuftproduktion und deren

Abfluss werden nicht beeintrichtigt.
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Viele fir die Erfillung der Bodenfunktionen
besonders wertvolle Bdden der Region befinden
im  Umfeld der

wicklungsachsen und sind dadurch in besonderem

sich innerhalb  bzw. Ent-
MaBe von Verlust und Zerstérung durch die
Fldcheninanspruchnahme bedroht. Durch die Aus-
weisung von Griinzdsuren und Griinziigen kénnen
die wegen ihres herausragenden Leistungs-
vermdgens fiir die Sicherung der Lebensgrundlagen
wirksam

unentbehrlichen Bodenressourcen

geschiitzt werden.

Mittelwertige Lehmbdden (Klassenzeichen L5D,
Ackergrundzahl 41-60).

Intensive landwirtschaftliche Nutzung (Freiland-
rosen, Intensivobst, Acker}.

Aufgrund der bewegten Topographie (Nord- und
Westorientierung) und der Kleinriumigkeit hat das
Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung fir die
Landwirtschaft.

Verlust von landwirtschaftlichen Flachen im
Zusammenhang mit den geplanten Erweiterungen
Existenz-

des IKB Blumhof kénnte zu einer

gefihrdung einzelner Landwirte fithren

Die

Wasserkreislauf

Funktionen  als  Ausgleichskérper  im

und Filter und Puffer fir
Schadstoffe sind von mittlerer Bedeutung. Eine
besondere Bedeutung fir die naturnahe Vegetation

besteht nicht.

Es sind keine Auswirkungen auf die Béden

angrenzender Fldchen zu erwarten.
Die Beeintrichtigung der Bodenfunktionen wird im

Zuge der Bauleitplanung bilanziert und kom-

pensiert,

Die Griinziige enthalten regional bedeutsame
Biotope. Sie beziehen mdglichst schutzbediirftige

Bereiche und Schutzgebiete mit ein.

Im Plangebiet befindet sich ein geschitztes

Feldgeh6lz von lokaler Bedeutung (Biotop-Nr.

181203350718: Strukturreiches Feldgehdlz auf
einer nordexponierten Boschung).

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
haben keine besondere Bedeutung als Lebensraum
flir Pflanzen und Tiere.

Die angrenzenden Waldflichen sind durch Immis-
sionen aus Gewerbe und StraBen vorbelastet. Sie

bleiben erhalten.

Das Plangebiet enthilt keine regional bedeutsamen
Biotope. Das geschiitzte Feldgehdlz von lokaler
Bedeutung befindet sich in der Abstandsflache zur
B 31neu an einem Graben und kann voraus-
sichtlich erhalten bleiben. Es dient dem Biotop~
verbund feuchter Standorte. Das Ubrige Plangebiet
wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und hat
keine Bedeutung fiir den Regionalen Biotop-

verbund.
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FNP-Anderung ,Blumhof II” - Zielabweichungsverfahren

Die Griinziige stellen wichtige zusammenhdngende
landschaftsbezogene Erholungsbereiche in
relativer Ndhe zu den Siedlungsgebieten dar.
Griinziige und Grinzdsuren ergdnzen sich in ihrer

Bedeutung fiir die siedlungsnahe Erholung.

Auf der GemeindeverbindungsstraBe ist ein Radweg

ausgewiesen, welcher bereits im Zuge der
ErschlieBung der IKG Blumhof verlegt wurde. Er
fiihrt jetzt durch das Gewerbegebiet und kann im

Bereich des Plangebietes erhalten bleiben,

Das Gebiet ist von den umliegenden Hohen

(H6henriicken  nérdlich des
Wilhelmshohe,

Bedeutung

Plangebietes,
hohe

haben

Nellenburg), welch eine

fiir ~ die  Naherholung

(Wanderwege), gut sichtbar.

Das Plangebiet liegt auBerhalb einer fuBliufigen
Nihe zu Wohngebieten, FuBwege fiihren nicht
durch das Gebiet. Die landwirtschaftlich intensiv
genutzten Fachen zwischen dem IKG und der
haben

B 31 neu Immissions-

die

aufgrund  der

vorbelastung keine Bedeutung fur land-

schaftsbezogene Erholung.

Von den umliegenden Hohenlagen mit Blick-
beziehungen zum Plangebiet wird durch die Sicht-
barkeit der kiinftigen Gewerbeflichen das Land-
schaftsbild geringfligig verdndert. Aufgrund der
Entfernungen ist jedoch nicht mit Einschrinkungen

fuir die Eignung zur Naherholung zu rechnen.
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“o

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan 2000 Hochrhein-Bodensee, Griinziige (hellgriin) und Griinzisuren

(dunkelgriin), rot: Plangebiet; unmaBstiblich

Das Plangebiet liegt als Offenland isoliert durch die StraBentrasse, das IKG Blumhof sowie den
angrenzenden Wald. Die Erfiillung der genannten Funktionen findet nur in sehr untergeordnetem
Rahmen statt (s.0.). Zudem liegt das Plangebiet im Randbereich des groBriumigen regionalen

Griinzugs (siehe Abbildung 3).
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3. Begriindung

3.1 Beschreibung der Planung

Die geplanten zusdtzlichen Gewerbeflichen umfassen ca. 7,55 ha brutto, abziliglich der
Sicherheitsabstande zu den umliegenden Nutzungen voraussichtlich ca. 5,3 ha netto. Im Westen
grenzen das bestehende interkommunale Gewerbegebiet ,Blumhof" sowie die alte Hofstelle Blumhof

an. Im Norden wird es von der Trasse der B 31 neu begrenzt, im Osten und Stiden von Waldfl4chen.

Von der B 31 neu sind 40 m Abstand von der Fahrbahnkante einzuhalten (Abstand fiir Autobahnen;
Stellungnahme RP Freiburg, Abteilung StraBenwesen und Verkehr, Ref. 47.3, Frau Seifert, 25.01.2017),
vom Wald muss mit der Bebauung ein Abstand von 30 m eingehalten werden (LBO, §4 Abs. 3).

Daraus ergibt sich eine Gewerbeflache von netto ca. 5,3 ha. Aufgrund der kleinrdumigen Topographie
und der teilweise erheblichen Hangneigung eignet sich das Gebiet vorwiegend fiir kleinere Betriebe.
Vorgesehen sind Festsetzungen, welche sich am bestehenden Bebauungsplan IKG Blumhof orientieren.

Danach ist Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Warensortiment ausgeschlossen.

W Potantielic Gewerbeflachen “Blumhof 1" B
P [ ] Gesamigebet: 7,55ha 4
777 Netto Gewerbefiache: 5,26 ha P

Abbildung 4: Ubersichtsplan zur geplanten Abgrenzung und zur bebaubaren Fliche der Gewerbeerweitrerung

«Blumhof I1"; unmaBstéblich (siehe auch Anlage 1)
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3.2 Standortalternativenpriifung

Im Zuge der Ausweisung des IKG Blumhof inklusive Anderung des Regionalplanes und des
Flichennutzungsplanes wurden die Gemeindegebiete Stockach und Bodman-Ludwigshafen auf

Alternativen hin untersucht.

Sowohl in der Stadt Stockach als auch in der Gemeinde Bodman-Ludwigshafen waren zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Regionalplanes 2000 Flachen fiir gewerbliche Ansiedlungen vorgesehen, die aus
heutiger Sicht insbesondere aus dkologischer Sicht weniger vertretbar wiren. Sie wurden teilweise bei
der Reduzierung des Regionalen Griinzugs im Bereich Blumhof zurlickgenommen und in den Griinzug

integriert.

e
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Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan 2000 (Regionalverband Hochrhein-Bodensee), 5. Anderung (2004),
unmaBstablich (rot: Plangebiet)

Aktuell besteht seitens der Stadt Stockach ein zusétzlicher Bedarf von Gewerbefldchen im Umfang von
12,35 ha (konkrete Anfragen Stadt Stockach, Stand Dez. 2016; siche Kapitel 1.1), welcher nicht in

vorhandenen Industrie- und Gewerbegebieten bedient werden kann.
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Alternative 1: Erweiterung / Ausweisung von Gewerblichen Bauflidchen im Stadtgebiet Stockach

Ostlich des Stadtgebietes von Stockach ist eine Ausweisung von Gewerbeflachen nicht sinnvoll, da
diese Flachen groBraumig im FNP als geplante Wohnbauflichen ausgewiesen sind. Eine Umwidmung
ist nicht sinnvoll, da bestehende Wohnbaufldchen angrenzen. Zudem kénnten die Fiichen nur Gber die
Ortsdurchfahrt von Stockach an den iiber6rtlichen Verkehr (BAB, BundesstraBe) angebunden werden.
Weiter westlich schlieBt das kleinriumige Waldgebiet Tobler an, welches flir eine Besiedlung

ungeeignet ist.

Nach Norden und Osten ist eine Erweiterung der bestehenden Gewerbegebiete nicht mdoglich, da

entweder steile Hanglagen oder der regionale Griinzug anschlieBen.

Nach Siiden sind alle Flachen, welche sich nérdlich der BAB fiir die Gewerbenutzung eignen, bereits als

Gewerbegebiete genutzt bzw. als geplante gewerbliche Bauflichen ausgewiesen. Der Bereich
Hermannsberg mit Friedhof und Lorettokapelle ist aufgrund der Topographie sowie der kulturellen
Gegebenheiten nicht fiir eine Gewerbenutzung geeignet. Die sensiblen Flachen entlang der Stockacher

Aach wurden im Zuge der Anderung fiir das IKG Blumhof in den Regionalplan aufgenommen.

Die Ausweisung eines neuen Gewerbestandortes an anderer Stelle im Gemeindegebiet erscheint

demnach nicht sinnvoll.

Aufgrund der Topographie und der Lage am See sind in Bodman-Ludwigshafen ebenfalls keine

geeigneten Flichen vorhanden.

Alternative 2: Erweiterung des IKG Blumhof nach Westen

Das IKG Blumhof ist ein qualitativ hochwertiges, interkommunales Gewerbegebiet und liegt
verkehrsglinstig an der A 98 [ B31neu. Es stellt den Schwerpunkt der Ilangfristigen
Gewerbeentwicklung der Stadt Stockach dar. Aktuell wird das IKG im Rahmen der im FNP
ausgewiesenen Flachen erweitert. Die Erweiterung ist bei der Bedarfsermittlung bereits beriicksichtigt.
Da die angrenzenden Flichen durch das IKG sowie die Autobahn vorbelastet sind sowie eine

Infrastruktur vorhanden ist, ist eine weitere Erweiterung generell sinnvoll.

Nach Westen, jenseits der Nordwest-Slidost verlaufenden B 31, schlieBt das Tal des Miihlbachs an. Es
beginnt als weites, offenes Tal und verengt sich nach Siiden zusehends. Die Fiiichen befinden sich
ebenfalls im Regionalen Griinzug. Die Lehmbdden werden intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker,
Intensivobst, Griinland). Stellenweise steht Anmoor und Niedermoor an. Zentral befindet sich die
groBere Hofstelle ,Biihlhof". Auf der Flache befinden sich zahlreiche geschiitzte Biotope
(Sumpfkomplexe, Hecken, Hohlwege, gewisserbegleitende Vegetation etc.). Am westlichen Rand des
Tals verlduft im Wald ein Wanderweg des Schwarzwaldvereins. Das Tal an sich ist nicht fiir die

Naherholung erschlossen und stark durch die Autobahnemissionen vorbelastet.
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Eine Erweiterung in diesem Bereich wire nach aktuellem Kenntnisstand mit erheblichen
Beeintrachtigungen der Funktionen des Griinzug verbunden (siedlungsstrukturierenden Funktion,
Frischluftzufuhr entlang des Miihibach nach Ludwigshafen, Beeintrichtigung von Moorbdden,

Beeintrachtigung von geschltzten Biotopen).

Bevorzugter Standort

Die vorgesehene Erweiterung ,Blumhof Il liegt isoliert zwischen der StraBentrasse, dem bestehenden
Gewerbegebiet und Waldfliachen. Die geplante Ausweisung als Gewerbefliche ist nicht mit erheblichen
Auswirkungen auf die Funktionen des Griinzuges verbunden (siehe Kapitel 2.3). Aufgrund der

kleinrdumigen Topographie eignet sich das Gebiet vor allem fiir kleinflichige Gewerbebetriebe.

4. Zielabweichung

4.1 Raumordnerische Vertretbarkeit

Die raumordnerische Vertretbarkeit ist dann gegeben, wenn die Erweiterung der Gewerbeflachen an
diesem Standort in diesem Umfang auch planbar wire, wenn sie liber eine Regionalplaninderung oder

~fortschreibung anstelle der Zielabweichung erfolgt wére.

Das Vorhaben muss im o&ffentlichen Interesse sein und an dem vorgesehenen Standort unter
raumordnerischen Aspekten realisierbar sein. |hm diirfen keine grundsitzlichen Ziele der

Raumordnung entgegenstehen.

Die Erweiterung des IKG Blumhof auf der vorgesehenen Flache ,Blumhof I" dient in der Gestalt dem

offentlichen Interesse, dass:
e Arbeitsplitze am Standort Stockach [ Bodman-Ludwigshafen dauerhaft gesichert werden,

¢ der Wirtschaftsstandort in der verkehrsgiinstigen Lage gestérkt und somit sensiblere Standorte

entlastet werden (z.B. Bodensee-Ufer)

Der Wirtschaftsstandort Stockach ist aufgrund seiner guten Erreichbarkeit begehrt. Der LEP sieht vor,
Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen an solchen Standorten zu
erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsflichen neu vorzusehen, wo aus infrastruktureller
Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die besten Ansiedlungsbedingungen gegeben sind (Ziff.
3.3.6). Eine weitere Entwicklung des Standortes ist auBerdem sinnvoll, um das Bodenseeufer zu

entlasten (LEP Ziffer 6.2.4.).

Nach Plansatz 2.0.1 und 2.6.1 des Regionalplanes 2000 ist die interkommunale Zusammenarbeit zu

fordern. Durch die 5. Anderung des Regionalplanes 2000 zur Reduzierung des Regionalplanes im
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Bereich Blumhof hatte die Gemeinde Bodman-Ludwigshafen die Chance, storende Betriebe
auszulagern, Fehlentwicklungen zuriickzunehmen und das Orts- und Landschaftsbild am Bodenseeufer
zu bewahren bzw. zu verbessern. Aufgrund der bewegten topographischen Situation waren und sind
nach wie vor auch auf der Gemarkung Stockach keine sinnvollen Alternativen fiir gréBere

Gewerbeansiedlungen vorhanden. (Begriindung zur 5. Anderung des Regionalplanes 2000; 2004).

Die Stirkung des Mittelzentrums Stockach als Wirtschaftsstandort im Bodensee-Hinterland in

interkommunaler Zusammenarbeit in verkehrsglinstiger Lage an der BAB 98 | B 31 neu entspricht

somit sowoh! den Raumordnerischen Vorgaben des LEP als auch des Regionalplanes 2000.

Es sind keine sinnvollen Alternativstandorte auBerhalb des Regionalen Griinzugs vorhanden (siehe 3.2

Alternativenpriifung).

Regionaler Griinzug

Die Erflillung der einzelnen Funktionen des Griinzuges und die Betroffenheit durch die Planung

werden im Kapitel 2.3 ausflihrlich dargestellt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die wertgebenden Strukturen und maBgeblichen
Funktionen des Griinzuges innerhalb des Plangebietes nur in sehr untergeordnetem MaBe vorhanden
sind bzw. erfiillt werden, da das Gebiet Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und
durch die StraBentrassen, das IKG und die Waldflichen weitgehend isoliert und vorbelastet ist. Bei
einer hochwertigen Gestaltung und Durchgriinung der Gewerbefliche ,Blumhof 1 (nach Vorbild des
IKG Blumhof) sowie derer Sicherung und naturschutzfachlichen Aufwertung der Waldrinder und des

geschiitzten Feldgehdlizes ist die Planung nach raumordnerischen Grundsitzen vertretbar.

4.2  Grundziige der Planung

Der im Regionalplan 2000 festgesetzte Regionale Griinzug umfasst die Freiflichen um Stockach, des
gesamten Bodenrlcks, bis an die Schweizer Grenze und hinauf nach Engen {sieche Abbildung 3). Er
dient der Strukturierung der Siedlungsbereiche, zur Sicherung der natiirlichen Funktionen (Boden,

Wasser, Biotope) sowie der landschaftsbezogenen Erholung.

Die Erweiterung der Gewerbefldchen im Bereich ,Blumhof 1I” umfassen mit ca. 7 ha ein Viertel des
bestehenden, verkehrsglinstig gelegenen, interkommunalen Gewerbegebietes ,Blumhof” in einem

naturschutzfachlich wenig sensiblen Gebiet {inklusive aktueller Erweiterungen ca. 28 ha).

Die Funktion des Griinzuges an sich wird durch die Planung bzw. die beantragte Zielabweichung nicht

erheblich beeintrichtigt.

Das Plangebiet stellt einen untergeordneten Teil des weit ausgreifenden Regionalen Griinzuges dar

(siehe Abbildung 3). Die betroffene Flidche liegt im Randbereich des Griinzugs, welcher etwa 1,4 km
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nordlich des Plangebietes endet. Der Regionale Griinzug ist durch das IKG Blumhof, die B 31 neu /

BAB 98 bereits in seinen Schutzfunktionen [ Zielen eingeschrankt.

Das Bauvorhaben fiihrt zwar zu nachteiligen Verdnderungen des Landschaftsbildes. Diese nachteiligen
Auswirkungen sind jedoch lokal und fiihren nicht zu nachteiligen Verinderungen des Griinzuges.
Durch hochwertige Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen, sowie einer der Topographie angepassten
Bebauung konnen die Beeintrichtigungen des Llandschaftsbildes minimiert werden. Die

siedlungsstrukturierende Funktion wird nicht beeintrichtigt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Grundsétze der Planung, d.h. des Regionalplans in

seiner aktuellen Fassung, aus den genannten Griinden nicht beriihrt werden.

4.3 MaBnahmen zur Minimierung der Auswirkungen

Zur Minimierung der Auswirkungen auf die Funktionen des Griinzuges sind die Waldrinder im Bereich
des Plangebietes zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Sie stellen Biotopleitlinien und hochwertige
Lebensrdume dar. Im Bereich des Waldabstandes kdnnen KompensationsmaBnahmen umgesetzt
werden (siehe Interkommunales Gewerbegebiet (IKG) Blumhof, Griinordnungsplan; Entwurf Mai 2005,

erg. 19.Juli 2005).

Das geschiitzte Feldgehdlz ist ebenfalls zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Das Gewerbegebiet ist
nach dem Vorbild des IKG Blumhof hochwertig zu durchgriinen und einzugriinen. Die Bebauung ist an

die Topographie anzupassen.

Die MaBBnahmen werden im Detail im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ausgearbeitet.
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4.4 Landschaftsplanerische Stellungnahme zu den Auswirkungen auf die mit den Darstellungen

des Regionalplans verfolgten Funktionen

Durch die geplante Erweiterung der Gewebeflichen am Standort Blumhof entstehen dauerhafte

Eingriffe in Natur und Landschaft.

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf das direkte Wohnumfeld einer Siedlung. Der Radweg kann
in seinem Verlauf erhalten bleiben. Die lokale Verdnderung des Landschaftsbildes in exponierter Lage
ist von den Naherholungsgebieten im Westen und Norden - Nellenburg und Wilhelmshihe sowie von
den Héhenlagen bei Stockach gut sichtbar. Aufgrund der Entfernung und der Vorbelastung sind keine
erheblichen Beeintrichtigungen auf die Naherholungsfunktionen in den genannten Riumen zu

erwarten.

Durch die Bebauung und Versiegelung gehen mittelwertige Bdden verloren, die
Grundwasserneubildung wird geringfiigig verringert. Aufgrund der starken Hangneigung ist jedoch

aktuell von einem hohen Oberflachenabfluss auszugehen.

Die intensiv genutzten Flachen haben eine geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.
Hochwertige Strukturen wie die Waldrinder und das geschiitzte Feldgehslz kdnnen erhalten bleiben.
Es ist nicht mit besonders oder streng geschiitzten Arten zu rechnen. Der Biotopverbund kann bei

Erhalt der Gehdlzstrukturen und einer hochwertigen Durchgriinung aufrecht erhalten bleiben.

Das Plangebiet hat eine untergeordnete Bedeutung fiir das Lokalklima. Aufgrund der bewegten
Topographie flieBt die im Wald entstandene Frischluft hauptsichlich entlang des Waldrandes nach
Westen ins Gewerbegebiet sowie zur B 31 neu nach Norden ab. Der Luftaustausch bleibt durch die

Waldabstandsflachen weitgehend erhalten. Die Kaltluftentstehung ist nicht siedlungsrelevant.

Das Gehoft Blumhof als Kulturgut ist derzeit im Gewerbegebiet kaum erkennbar. Es hitte allerdings
Potenzial flir ein charakteristisches Merkmal und im Strukturelement des Gewerbegebietes, da es die

Spuren der Landschaft und den Namen des Gebietes widerspiegelt.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes an dieser verkehrsgilinstig gelegenen Stelle kénnen
andere, sensiblerer Flachen in Bodman-Ludwigshafen und Stockach von einer Bebauung freigehalten

werden.
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5. Zusammenfassung
Nach & 24 Landesplanungsgesetz kann die hohere Raumordnungsbehorde in einem Einzelfall auf An-
trag eine Abweichung von einem Ziel der Raumordnung zulassen, wenn die Abweichung unter raum-

ordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden.

Die Stadt Stockach sowie die Gemeinde Bodman-Ludwigshafen kénnen den Bedarf an hochwertigen
Gewerbeflichen aktuell nicht decken, die Ausweisung zusitzlicher Gewerbeflichen ist notwendig.
Geplant ist die Erweiterung des Interkommunalen Gewerbegebietes Blumhof, welches den Schwer-
punkt der langfristigen Gewerbeentwicklung der Stadt Stockach darstellt, durch den &stlich

angrenzenden Bereich ,Blumhof II* in einem Umfang von ca. 7,55 ha brutto.

Die Stdrkung des Mittelzentrums Stockach als Wirtschaftsstandort im Bodensee-Hinterland in
interkommunaler Zusammenarbeit mit der Seegemeinde Bodman-Ludwigshafen in verkehrsgiinstiger

Lage an der BAB 98 [ B 31neu entspricht sowohl den Raumordnerischen Vorgaben des LEP

(insbesondere Ziffern 2.6.2, 6.2.4) als auch des Regionalplanes 2000.

Sowohl| auf Gemarkung Stockach als auch auf Gemarkung Bodman-Ludwigshafen sind keine alter-
nativen Gewerbeflichen verfiigbar, welche in Bezug auf Natur und Landschaft weniger sensibel waren.
Die Héche ,Blumhof II* liegt in einem groBraumigen Regionalen Griinzug. Somit steht ein raum-
ordnerisches Ziel der Planung entgegen. Dieser Zielkonflikt ist Gegenstand des Antrags auf Ziel-

abweichung durch die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Stockach (VWG).

Der Standort Blumhof Il wird als Einzelfall betrachtet, da sich das Zielabweichungsverfahren nur auf
diesen einen konkreten Fall einer geplanten Ausweisung einer Gewerbebaufliche im Regionalen
Griinzug bezieht.

Das Plangebiet stellt nur einen untergeordneten Teil des weit ausgreifenden Regionalen Griinzuges
dar. Die betroffene Hache liegt im Randbereich des Griinzugs, welcher etwa 1,4 km nérdlich des
Plangebietes endet. Die Schutzfunktionen des Regionalen Griinzuges sind durch das IKG Blumhof, die
B 31 neu sowie die BAB 98 bereits erheblich vorbelastet. Die Grundkonzeption des Regionalen
Grlnzuges wird durch die geplante BaumaBinahme nicht in Frage gestellt, da es sich bei der Planung

um die Erweiterung eines bestehenden Gewerbestandortes auf vorbelasteten Flichen handelt.

Die genannten Funktionen des Griinzuges werden nur in sehr untergeordnetem MaBe erfiillt, da das
Gebiet Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und durch die StraBentrassen, das IKG
und die Waldflachen weitgehend isoliert ist. Bei einer hochwertigen Gestaltung und Durchgriinung der
Gewerbeflachen ,Blumhof 11" (im Rahmen eines nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens nach Vorbild
des IKG Blumhof) sowie dem Erhalt und der Sicherung der Waldrinder und des geschiitzten

Feldgeholzes ist die Planung mit den raumordnerischen Grundsétzen vereinbar.

Die Grundziige der Planung werden nicht maBgeblich berlihrt. Der Antrag auf Zielabweichung ist mit

§ 24 LplG vereinbar.
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ENTWURF

Regierungsprasidium Freiburg

Abteilung 2

Referat 21 — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
79083 Freiburg i.Br.

Zielabweichungsverfahren gem. § 6 ROG in Verbindung mit § 24 LplG
Antrag der VVG Stockach auf Zulassung einer Abweichung von Planziel

3.1.1 des Regionalplans Hochrhein-Bodensee fiir die geplante
Erweiterung des Interkommunalen Gewerbegebietes "Blumhof” in
Stockach / Bodman-Ludwigshafen

Sehr geehrte Damen und Herren,

das bestehende Interkommunale Gewerbegebiet Blumhof soll in nordéstliche
Richtung um ca. 7,5 ha erweitert werden. Anlass ist die anhaltende Nachfrage
nach weiterer Gewerbeflache in der Raumschaft.

Riickblick:

Mit der 5. Anderung des Regionalplan 2000 (verbindlich seit 14. Juni 2004)
wurde im Bereich des heutigen interkommunalen Gewerbegebiets Blumhof der
regionale Griinzug auf einer Gesamtflache von ca. 21 ha zuriickgenommen, um
eine gewerbliche Entwicklung zu ermdglichen.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Regionalplanes 2000 waren Flachen fiir
gewerbliche Ansiedlungen vorgesehen, die aus heutiger Sicht insbesondere aus
okologischen Griinden nicht mehr vertretbar waren. Dies hatte jedoch erst die
ausfiihrliche Diskussion bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes 2010 der
VVG Stockach gezeigt.

Fir die Riicknahme des regionalen Griinzuges im Bereich Blumhof wurde der
regionale Griinzug in 6kologisch wertvolleren Bereichen auf dem Gebiet der
Stadt Stockach und insbesondere im Bereich Bodman-Ludwigshafen erweitert.

Im Sinne des Plansatzes 6.2.4 des Landesentwicklungsplanes stellt die
Entwicklung des IKG Blumhof eine Starkung des Bodenseehinterlandes durch
den Ausbau der zentral6rtlichenFunktionen im Mittelzentrum Stockach dar.
Zudem wird hierdurch die Siedlungsentwicklung vorrangig in das angrenzende
Hinterland zur Milderung des Siedlungsdrucks im Uferbereich gelenkt.

Nach Plansatz 2.0.1 des Regionalplan 2000 ist die interkommunale
Zusammenarbeit zu fordern. Eine gemeinsame Ausweisung und Nutzung von
Industrie- und Gewerbegebieten im Rahmen einer interkommunalen
Zusammenarbeit soll zur Konzentration des Flachenbedarfs und zur optimalen
Ausnutzung des Flachenpotentials fiihren (Plansatz 2.6.1).

Uber einen raumordnerischen Vertrag zwischen der Stadt Stockach, der
Gemeinde Bodman-Ludwigshafen sowie dem Regionalverband Hochrhein-
Bodensee wurde gewahrleistet, dass die raumordnerischen Vorgaben bzgl.
Mittelzentrum® sowie Schwerpunkt fiir Gewerbe und Industrie an der
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Entwicklungsachse (Stockach) und Gemeinde, beschrankt auf Eigenentwicklung
(Bodman-Ludwigshafen) gewahrt bleiben.

Beurteilung der geplanten Erweiterung:

Die geplante Erweiterung in einer GréBenordnung von ca. 7,5 ha liegt vollstandig
in einem regionalen Griinzug (PS 3.1.1 des Regionalplan 2000). Um die
planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Umsetzung des Vorhabens zu schaffen,
muss das Regierungsprasidium eine Abweichung vom Ziel ,Regionaler Griinzug"
(PS 3.1.1) zulassen.

Der Regionalverband war bereits friihzeitig in den Planungsprozess eingebunden.

Der zusatzliche Gewerbeflachenbedarf von ca. 7,5 ha (brutto) ist nachvollziehbar
und begriindet in den Unterlagen zum Zielabweichungsverfahren dargestellt und
wurde zudem auch im Rahmen einer Behdrdenrunde naher erldutert.

Zur Standortwahl wurden Alternativen gepriift. Eine weitere gewerbliche
Entwicklung im Bereich Blumhof erscheint aus regionaler Sicht sinnvoll, auch
wenn sich bei dem Erweiterungsbereich gemaB der digitalen Flurbilanz um eine
fiir die Landwirtschaft bedeutende Flache handelt (Vorrangflur I).

Es wird begriiBt, dass die geplante Erweiterung auch weiterhin als
interkommunales Gewerbegebiet (mit Ausschluss von zentrenrelevantem
Einzelhandel) ausgewiesen werden soll und die vorgesehenen Regelungen des
raumordnerischen Vertrages weiterhin Anwendung finden.

Nach den gefiihrten Gesprachen sowie nach Priifung der vorgelegten Unterlagen
sind aus unserer Sicht mit der geplanten Erweiterung des IKG Blumhof in
norddstliche Richtung die Grundziige der Planung (regionaler Griinzug) nicht
beriihrt. Die Abweichung ist somit unter regionalplanerischen Gesichtspunkten
vertretbar.

Hinweis:

Der Planungsausschuss des Regionalverbands Hochrhein-Bodensee hat die
Stellungnahmen in seiner Sitzung am (Datum) beraten und beschlossen.

Mit freundlichen GriiBen

Karl Heinz Hoffmann
Verbandsdirektor



