<>\.’><> REGIONALVERBAND HOCHRHEIN-BODENSEE

Ausschnitt der Raumnutzungskarte Ost, 1:50 000

Anlage 2
zu DSPA 38/17-0

22. Anderung des "Regionalplan 2000" - Regionaler Griinzug im Landkreis Konstanz, Stadt Radolfzell a.B.
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Begriindung zur 22. Anderung des , Regionalplan 2000",
Reduzierung des Regionalen Griinzuges im Landkreis Konstanz, Stadt Radolfzell am Bodensee

Die Begriindung setzt sich aus dem nachfolgenden Begriindungstext, dem Umweltbericht (Anlage I), der
~Gewerbefidchenuntersuchung" der Stadt Radolfzell am Bodensee vom 30.09.2013 (Anlage II) und dem
LGewerbefladchenbedarf bis zum Jahr 2022" der Strategischen Steuerungsunterstiitzung/Wirtschafts-
forderung der Stadt Radolfzell am Bodensee vom Mai 2017 (Anlage III) zusammen.

Der regionale Griinzug (Plansatz 3.1.1 des Regionalplan 2000) soll im Bereich ,Fohrenbiihl*, Stadt Radolfzell
am Bodensee, Gemarkung Bohringen auf einer Fldche von ca. 13 ha zuriickgenommen werden. Im Gegen-
zug soll die Griinzasur Nr. 11 (Plansatz 3.1.2 des Regionalplan 2000) auf einer Gesamtflache von knapp

8 ha erweitert werden.
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Anlass:

Die Stadt Radolfzell am Bodensee strebt die Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets an. Die Stadt verfligt
kurzfristig Uber keine frei vermarktbaren Gewerbeflachen. Die letzten freien gewerblichen Bauflachen sind
in privater Hand und nicht aktivierbar, da sie als Erweiterungs- oder Vorhalteflachen fiir die Betriebe zu-
riickgehalten werden.

Die Strategische Steuerungsunterstiitzung/Wirtschaftsforderung der Stadt Radolfzell am Bodensee hat ei-
nen Gewerbeflachenbedarf von ca. 12,8 ha (Nettobauflachen) ermittelt (vgl. Anlage III). Dieser Bedarf ist
auch erforderlich, um die raumordnerischen Funktionen der Stadt erfiillen zu kénnen.

Dieser Bedarf wurde aus regionaler Sicht geprift und akzeptiert.

Zur Erfillung ihrer Funktion als Mittelzentrum (Plansatz 2.5.9 des Landesentwicklungsplanes-LEP) sowie als
Schwerpunkt fiir Dienstleistungen (Plansatz 2.6.2 des Regionalplan 2000) und als Schwerpunkt flir Industrie
und Gewerbe innerhalb der Entwicklungsachse (Plansatz 2.6.1 des Regionalplan 2000) ist die geplante
Ausweisung neuer gewerblichen Bauflachen in dieser GréBenordnung von 12,8 ha gerechtfertigt. Die Be-
darfsermittlung erfolgte auch unter Beriicksichtigung des Hinweispapiers zur ,,Plausibilitatspriifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB" des
WM vom 15.02.2017.

Aufgrund der besonderen Lage der Stadt Radolfzell am Bodensee mit dem regionalen Griinzug, den Griin-
zasuren sowie der insgesamt hohen 6kologischen Wertigkeit des Raumes stehen konfliktfreie bzw. konflikt-
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arme Flachen in der erforderlichen GroBenordnung nicht zur Verfiigung. Die Entwicklungsmdglicheiten der
Stadt sind folglich eingeschrankt.

Aus diesem Grunde wurde im Vorfeld dieser geplanten Regionalplananderung die Moglichkeit geprift Gber
die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebiets eine weitere Entwicklung zu ermdglichen. Dies u.a.
auch vor dem Hintergrund des Plansatzes 6.2.4 des LEP der als besondere regionale Entwicklungsaufgaben
flir den Bodenseeraum u.a. den Aufbau und die Unterstiitzung der interkommunalen Zusammenarbeit zwi-
schen Seeufer- und Hinterlandgemeinden bei der Siedlungs- und Verkehrsplanung sowie die Lenkung der
Siedlungsentwicklung vorrangig in das angrenzende Hinterland zur Milderung des Siedlungsdrucks im Ufer-
bereich fordert. GemaB den Plansatzen 3.3.6 des LEP bzw. 2.6.1 des Regionalplan 2000 soll die Entwicklung
interkommunaler Gewerbegebiete (IKG) intensiviert werden bzw. eine gemeinsame Ausweisung und Nut-
zung von Industrie- und Gewerbegebieten im Rahmen einer interkommunalen Zusammenarbeit soll zur
Konzentration des Flachenbedarfs und zur optimalen Ausnutzung des Flachenpotentials angestrebt werden.

Die umliegenden Gemeinden stehen jedoch fiir eine interkommunale Zusammenarbeit kurz- bis mittelfristig
nicht zur Verfiigung, sodass sich mdgliche Flachenalternativen ausschlieBlich auf das gesamte Stadtgebiet
von Radolfzell beschranken.

Um einen maglichst konfliktarmen Standort zu finden hat die Stadt Radolfzell am Bodensee eine Gewerbe-
untersuchung durchgefiihrt (vgl. Anlage II).

Betrachtung von Flachenalternativen

In der Gewerbeflachenuntersuchung der Stadt Radolfzell (Anlage II) wurden innerhalb des gesamten Ge-
markungsgebiets mdgliche potenzielle Standorte untersucht. Die folgende Abbildung gibt die Lage der un-
tersuchten Flachen wieder; die angegebenen Nummern entsprechen hierbei den Nummern der Suchraume
der Gewerbeflachenuntersuchung.

Bei der Untersuchung potenzieller Standortalternativen wurden neben naturschutzfachlichen Aspekten auch
die Vorgaben des Landesentwicklungsplans sowie des Regionalplan 2000 der Region Hochrhein-Bodensee
in die Betrachtung mit einbezogen.
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Abb. 2: Lage der Flachenalternativen

Alle untersuchten potentiellen Gewerbestandorte mit Ausnahme des Suchraumes 1 Stahringen Nord liegen
innerhalb einer regionalen Griinzasur oder Griinzuges und stehen somit im Konflikt mit Zielen des Regional-
plans.

In einem ersten Prifungsschritt (vgl. Gewerbeflachenuntersuchung — Anhang 2, Kapitel 4, S. 5) wurden die
Suchrdume

- 1 ,Markelfingen Nord"

- 4 ,Kreuzbihl Nord"

- 5,Kreuzbihl Std"

- 11 ,Boéhringen Sid"
von einer weitergehenden detaillierteren Untersuchung ausgeschlossen. Dabei waren Denkmalschutzgriinde
(Suchraum 3) sowie umweltfachliche Griinde (Suchraume 4,5, 11) entscheidend.



Nach weitergehenden Untersuchungen und Beriicksichtigung raumordnerischer Belange (vgl.
Gwerbeuntersuchung -—Anlage 1I, S. 5ff) ist festzuhalten:

Der Standort 1 ,Stahringen Nord" (Vorrangflur Stufe I gemaB digitaler Flurbilanz der Landesanstalt fiir Ent-
wicklung der Landwirtschaft und der landlichen Rdume) eignet sich aufgrund seiner geringen FlachengrdBe
von ca. 3 — 5 ha nur fiir lokales Kleingewerbe.

Die Flachen in Stahringen Siid (2A-2C) (Vorrangflur Stufe I und II gemaB digitaler Flurbilanz) sind trotz ih-
rer giinstigen Anbindung an die B34 aus siedlungsstrukturellen, topographischen, klimatischen und immissi-
onsschutzrechtlichen Griinden als ungiinstig anzusehen. Auch liegen sie im regionalen Griinzug.

Die Flachen 6 und 7 (Vorrangflur Stufe II gemaB digitaler Flurbilanz) liegen jeweils in einer Griinzasur und
sind als sehr konfliktreiches Gebiet eingestuft. Zudem handelt es sich um geringe FlachengroBen.

Die Suchrdume 8 ,Fohrenbihl* (Vorrangflur Stufe II gemaB digitaler Flurbilanz) erscheint zur Entwicklung
und Umsetzung eines neuen, groBeren Gewerbestandorts auf der Gemarkung von Radolfzell aus umwelt-
fachlichen und sonstigen raumplanerischen Aspekten am giinstigsten. Konflikte an diesem Standort kénnen
am ehesten bewaltigt werden.

Der Standort 9 (Vorrangflur Stufe I und II gemaB digitaler Flurbilanz) liegt in einer Griinzasur, ist gemaB
der Umweltpriifung als ,Konfliktgebiet™ eingestuft und weist nur eine geringe FlachengréBe auf.

Beim Suchraum 10 ,Kampfrain® handelt es sich um eine Waldflache (Sukzessionslaubwald auf einer ehema-
ligen Kiesflache) im regionalen Griinzug. Die Flache hat keinerlei Bezug zur bestehenden Siedlung und steht
somit aus raumordnerischer Sicht nicht im Einklang mit dem Planziel 3.1.9 des Landesentwicklungsplans
(,Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten™) und wird somit nicht weiter verfolgt.

Gesamtfazit:

Als , konfliktarmster" Standort zur Entwicklung einer neuen gewerblichen Bauflache innerhalb des Gemar-
kungsgebiets von Radolfzell ist insgesamt die Flache Fohrenbiihl zu bewerten. Mit der Anderung des Regio-
nalplans soll somit der regionale Griinzug in diesem Bereich zuriickgenommen werden.

Als ,regionaler Ausgleich® soll im Rahmen dieses Anderungsverfahrens die Griinzésur Nr. 11 (vgl. Abb. 1 auf
Seite 1 der Begriindung) erweitert werden. Eine Darstellung der Flachen ist dem Umweltbericht (Anlage I)
ab Seite 16 zur 22. Regionalplan-Anderung (Bearbeitung durch 365°) zu entnehmen.

Letztendlich wird der ,,... Regionalplan [...] immer der sich wandelnden Wirklichkeit in der Region gegen-
Ubergestellt werden miissen. Der Vollzug des Regionalplanes kann daher nicht nach starren Satzen erfol-
gen, sondern er muss flexibel bleiben, um den tatsachlichen Gegebenheiten immer wieder entsprechen zu
kénnen."!

! Regionalverband Hochrhein-Bodensee, Regionalplan 2000, S. 8, 1998
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Gegeniiberstellung: verbindliche Raumnutzungskarte — Planung
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Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell (365° freiraum + umwelt, 2013)
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1.  Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesndert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gesndert worden ist

e Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch das Gesetz
vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) m.W.v. 02.06.2017 gesndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und liber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung vom 23. Juni 2015 (GBI. S. 585), in Kraft
getreten am 14.07.2015

e landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003, zuletzt gedndert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI. S. 870, 877)

o (Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. November 2016
(BGBI. I S. 2749) gedndert worden ist

e landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003, zuletzt geZndert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI. S. 870, 877)

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5
Satz 2 des Gesetzes vom 23. Mai 2017 (BGBI. | S. 1245) geindert worden ist

e Raumordnungsverordnung (RoV) 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt geindert durch Art. 5
Abs. 35 Gesetz v. 24.2.2012 (1212)

2. Anlass fiir den Antrag auf Regionalplan-Anderung

Die Stadt Radolfzell a. B. mochte im Bereich ,Fohrenbiihl® nordoéstlich von Béhringen neue
gewerbliche Bauflachen im Umfang von ca. 13 ha ausweisen, um ihrer Funktion als Mittelzentrum
(Plansatz 2.5.9 des Landesentwicklungsplans) sowie als Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe
(Plansatz 2.6.1 des Regionalplans 2000) gerecht zu werden. Derzeit verfligt die Stadt kurzfristig Giber
keine freien Gewerbeflachen. Die sich im Bebauungsplanverfahren befindende 7,0 ha groBe Flache
Kreuzbiihl ist topographisch relativ bewegt und daher fiir eine Gewerbeentwicklung nicht optimal
geeignet.

Das Plangebiet ,Fohrenbiihl” liegt innerhalb eines im Regionalplan festgelegten Regionalen Griinzuges.
GemaB Regionalplan ist eine Besiedelung innerhalb von Regionalen Griinziigen ausgeschlossen. Um
gewerbliche Baulandflichen im Bereich ,Fohrenbiihl* auszuweisen, ist deshalb eine Anderung des
Regionalplans in Form einer Reduzierung des Regionalen Griinzuges notwendig. Die Flache

365° freiraum + umwelt Seite 5
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Stadt Radolfzell a. B. Umweltbericht zur 22. Regionalplan-Anderung

JFohrenbihl” wurde bereits im Rahmen einer umweltfachlichen Untersuchung potenzieller
Gewerbeflachen (365° freiraum + umwelt, 2013) als grundsétzlich geeignetes Gebiet eingestuft.

Zur Sicherung der landschaftlichen Vernetzung und zur Stirkung des Verbundes von Regionalen
Griinzligen und Griinzasuren soll im Gegenzug die Griinzasur Nr.11 ,Bohringen und Radolfzell a. B."
am westlichen Siedlungsrand von Radolfzell im Bereich der ,Reichenauerwiesen” und ,Fléschenwiesen”
um insg. ca. 7,7 ha erweitert werden. Diese steht im funktionalen Zusammenhang mit dem Griinzug.
Fiir diese kompensatorische MaBnahme gibt es keine gesetzliche Verpflichtung.

3. Planung: Darstellung der Anderungsbereiche

Die geplante Reduzierungsflache des Regionalen Griinzuges liegt norddstlich von Béhringen, etwa
150 m vom Ortsrand Bohringens entfernt. Die Erweiterungsflachen ,Reichenauerwiesen” und
.Floschenwiesen” der Griinzasur Nr.11 ,Bohringen und Radolfzell a. B." liegen am westlichen
Siedlungsrand von Radolfzell.

TRADOT FZELTS J{»
' ‘am BDdEl‘LS&E\

\

Abbildung 1: Lage der geplanten Anderungsbereiche im Regionalplan Hochrhein-Bodensee (2000)

365° freiraum + umwelt 6



Abbildung 3: Luftbild der geplanten Griinzasur-Erweiterungsflachen ,Reichenauerwiesen”

und ,Fléschenwiesen”, Quelle: LUBW-Kartendienst

365° freiraum + umwelt Seite 7



Stadt Radolfzell a. B. Umweltbericht zur 22. Regionalplan-Anderung

4. Ubergeordnete Planungen und Standortalternativen

4.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg 2002 ist Radolfzell als Mittelzentrum ausgewiesen.
Das Ziel in Ziffer 6.2.4 nennt als besondere regionale Entwicklungsaufgaben fiir den Bodenseeraum die
Lenkung der Siedlungsentwicklung innerhalb des Uferbereichs auf geeignete seeabgewandte Standorte

sowie die Freihaltung der engeren Uferzone von weiterer Bebauung und Verdichtung.

GemiB Regionalplan Hochrhein-Bodensee 2000 ist die Stadt Schwerpunkt fiir Gewerbe und
Industrie. Das Plangebiet liegt innerhalb der Entwicklungsachse Konstanz - Radolfzell a. B. und
innerhalb eines Regionalen Griinzuges. In Regionalen Griinzligen findet eine Besiedlung nicht statt.
Um diese Gewerbeflichen ausweisen zu konnen, muss die Flache aus dem Regionalen Griinzug

herausgenommen werden.

Es sind keine Griinzasuren oder schutzwiirdigen Bereiche fiir Naturschutz, Landschaftspflege oder die
Wasserwirtschaft von der Herausnahmeflache betroffen.

4.2 UVP-Relevanz

GemiB Punkt 18.5.1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), Anlage 1 Liste
"UVP-pflichtige Vorhaben" zahlt der Bau einer Industriezone fiir Industrieanlagen, fiir den im
bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
mit einer zulassigen Grundfliche im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder einer
festgesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt 100 000 m2 oder mehr zu den UVP-pflichtigen
Vorhaben. Deshalb muss fiir die Entwicklung von Gewerbeflachen im Bereich ,Fohrenbiihl” (ca. 13 ha)
eine  Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt werden. Dies erfolgt in der nachfolgenden
Bauleitplanung der Stadt Radolfzell. Fiir die beantragten Anderungen des Regionalplanes ist eine
strategische Umweltpriifung (SUP) erforderlich. Die Ergebnisse werden im vorliegenden Umweltbericht
dokumentiert.

4.3 Natura 2000-Relevanz

Das nachste FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach unterhalb Singen” beginnt in etwa 1 km
Entfernung nordwestlich des Plangebiets. Das FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach unterhalb
Singen” beginnt ca. 1,2 km siidlich der potenziellen Gewerbefliche. Erhebliche negative Auswirkungen
auf Natura 2000-Gebiete sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Potenzielle negative Auswirkungen
sind nach Konkretisierung der Planung zu priifen.

4.4 Standortalternativen

Die Flache ,Fohrenbiihl” wurde bereits im Rahmen einer umweltfachlichen Untersuchung potenzieller
Gewerbeflachen (365° freiraum + umwelt, 2013) als grundsitzlich geeignetes Gebiet eingestuft. Ziel
der Standortalternativenpriifung fiir Gewerbeflichen der Stadt Radolfzell war die Aktualisierung der z.
T. in friiheren Jahren im Rahmen der FNP-Fortschreibung durchgefiihrten Gewerbeflachenpriifung
auBerhalb der bestehenden Siedlungsflachen. In der Standortalternativenprifung wurden insg. ca. 55
ha Fliche auf der Gemarkung Radolfzells untersucht, um groBflichige, potentielle Gewerbeflachen auf

365° freiraum + umwelt 8



geeigneten und moglichst umweltvertraglichen Standorten zu ermitteln. Nach umweltfachlichen und
raumplanerischen Aspekten ergab sich unter Beriicksichtigung der geforderten FlichengréBe fiir ein
Gewerbegebiet von ca. 10 ha folgende Priorisierung der méglichen Gewerbestandorte:

A) Nr. 8: Fohrenbiihl: ca. 13 ha

B) Nr.10: Kdmpfrain: ca. 5-7 ha

C) Nr. 1: Stahringen Nord (fir lokales Gewerbe): ca. 3-5 ha

D) Nr. 2A, B, C: Stahringen Siid (alle drei Flichen): A=ca. 7-9 ha, B= 3-4 ha, C= 8-10 ha

(Lage der Flachen siehe Abb. 4)

Im Bereich Radolfzell sind in der GréBenordnung der Fliche ,Fohrenbiihl” (ca. 13 ha) keine weiteren

potenziellen Gewerbestandorte gegeben (sieche Abb. 4). Lediglich im Bereich Kreuzbiihl sind Flichen

bereits im FNP ausgewiesen.

Die Flache ,Fohrenbiihl" eignet sich aus folgenden Griinden als Gewerbeentwicklungsfldche:

- stadtebaulich sinnvolle Angliederung an bestehendes Gewerbe (Wertstoffsammelanlage ,SITA-Std")
- hauptsachlich strukturarmes Ackerland mit untergeordneter naturschutzfachlicher Bedeutung

- teilweise Vorbelastung der Boden durch Altlasten

- landschaftlich wenig sensible Lage, zudem geeignete Eingriinung moglich (MinimierungsmaBnahme)

A P\ s — = AEN 7 i

WA =

= —
Neumelterhnf —= 23 =

e '.:.‘ e - \r - ‘%
i “RADOLFZELLY
R

am Bodensee

Abbildung 4: Untersuchungsflichen der Gewerbestandortalternativenpriifung
(365° freiraum + umwelt, 2013), Fliche ,Fohrenbiihl"= Nr. 8
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Stadt Radolfzell a. B. Umweltbericht zur 22. Regionalplan-Anderung

5. Umweltbericht

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen, die sich durch
die Reduzierung des Regionalen Griinzuges im Bereich ,Fohrenbiihl" und die Erweiterung der
Griinzasur Nr.11 ,Béhringen und Radolfzell a. B." ergeben. Nach § 9 ROG ist bei der Anderung von
Regionalplidnen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Mit Anderung des Regionalplans werden keine
bauleitplanerischen oder fachplanerischen Festlegungen vorgenommen. Die Umweltpriifung auf
regionaler Ebene betrachtet nur die raumordnerisch relevanten Aspekte. Sie ersetzt nicht die

Umweltprifung auf den Ebenen der vorbereitenden und konkreten Bauleitplanung.

365° freiraum + umwelt 10



2.1

2.2

Bezeichnung

Lage des Vorhabens
Gemeinde
Gemarkung

GroBe

Ausschnitt FNP

e .

Gewerbestandort ,Fohrenbiih!”

Radolfzell
Bohringen

ca. 13 ha

FNP
Gepriift als

Gewerbliche Bauflache

11

J

WL

:||||§j§

FFH-Mahwiese

Maturdenkmal
| Flachenhaft
O Einzelgebilde

Biotop

- Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkarterung

Wasserschutzgebiet
Tesigesaizt

X vertaufig angeardnet

[ im verfanren

[ fachtechrisch abgearenzt
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Stadt Radolfzell a. B. Umweltbericht zur 22. Regionalplan-Anderung

3.2

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

e  Geprift wurde die Eignung der Flachen zur Ansiedlung von Gewerbe im Nordosten von Bohringen

e  ErschlieBung tiber die L226. Eine Anbindung an die B33/B34 besteht tGiber Radolfzell (ca. 5 km
Entfernung), Bohringen (ca. 7 km Entfernung) oder nérdlich des Kiesabbaugebiets von SteiBlingen
(ca. 6 km Entfernung).

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)

Regionalplan:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Entwicklungsachse Konstanz - Radolfzell a. B. - Singen. Radolfzell a.
B. stellt gem&B Regionalplan einen Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe dar. Das Plangebiet liegt im
Regionalen Griinzug. Eine Regionalplandnderung ist erforderlich. Ein kleiner Teil im Bereich des Gewanns
Sandgrube (Flst. 419) tangiert eine Griinzésur.

Landschaftsplan Radolfzell (2005):

Im MaBnahmenplan nennt der Landschaftsplan fiir das Plangebiet eine Extensivierung der Nutzung im
Bereich grundwasserbeeinflusster Boden und von Wasserschutzgebieten. Der Sukzessionswald im
Gewann Sandgrube ist als Element flr den Biotopverbund dargestellt (Karte Pflanzen und Tiere).

Gewerbeflichenuntersuchung Radolfzell (Biiro 365° freiraum + umwelt, 2013):

Das Plangebiet ,Fohrenbiihl” wurde im Rahmen der umweltfachlichen Gewerbestandort-
Alternativenpriifung als geeignetes Gebiet eingeordnet.

Fachplan landesweiter Biotopverbund:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Suchriumen, Kernflachen und Kernrdumen des landesweiten
Biotopverbundes.

Biotepverbund feuchte Standorte
. I kernfische
© P Kernraum
I 500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

. Biotopverbund mittlere Standorte

\ - Kernflache i

L [ Kernraum

y 500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Flachen des landesweiten Biotopverbundes
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4.2

4.3

Bestand
Zustand der Fliche vor dem Eingriff (Nutzung)

Der liberwiegende Teil des Plangebiets besteht aus intensiv ackerbaulich genutzten Flachen. Im Gewann
Sandgrube im Siiden des Plangebiets besteht ein Sukzessionswald. Des Weiteren bestehen im Sliden
Flachen, die als Garten genutzt werden. Diese Flurstlicke sind durch Gehdlze eingegriint. Innerhalb des
Plangebiets existieren 2 Hauser (Flst. 248, 247/1 im Siiden des Plangebiets). Westlich schlieBt ein
Geholzbestand an. Stidostlich grenzt eine bereits bestehende Gewerbefliche an (Wertstoffsammelanlage
SITA-Siid"). Nordwestlich des Plangebiets in etwa 200 m Entfernung liegt der Béhringer See. Das
Gelande ist im Bereich der Ackerflachen eben ausgeprigt und fallt in Richtung Siedlung hin ab. Das
Plangebiet ist durch die OberholzstraB3e, die Fritz-von-Engelberg-StraBe und die L226 erschlossen.

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Gertiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Geringfiigige Vorbelastung durch Verkehr auf der L226 durch Larm, (Schadstoffe) und Staubentwicklung
aus der Landwirtschaft (Acker).

Vorbelastung des Landschaftsbildes durch angrenzende Gewerbefliche (Wertstoffsammelanlage ,SITA-
Sud").

Im Flachennutzungsplan Radolfzell (2015) sind Teilbereiche des Plangebiets (gestrichelte schwarze Linie)
als Altlastenverdachtsflachen markiert (insg. ca. 3 ha): Fist. 399, 401, 403/1 sowie die FIst. 411, 412,
413/1, 413/2, 415, 419, 420 im Bereich des Sukzessionswaldes im Gewann Sandgrube und Flst. 248
(ehemalige KFZ-Reparaturwerkstatt)

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes ,TB Viehweide, Bohringen®.

Hinweis: Es besteht ein Neuabgrenzungsvorschlag des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Dr. Bertleff, Az. 1358.04/91-4763) fir die WSG-Zone Il A des Wasserschutzgebietes ,TB Viehweide,
Bohringen®. In der vorgeschlagenen Abgrenzung liegt die Flache ,Fohrenbiihl* auBerhalb des
Wasserschutzgebietes.

Der Bohringer See, ca. 200 m nordwestlich des Plangebiets, ist als flichenhaftes Naturdenkmal geschitzt.

Im Siiden des Plangebiets befindet sich das nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG geschiitzte Biotop ,Hecke
nordlich Bhringen” (Biotop-Nr.: 182193350577).

AuBerhalb des Plangebiets im Bereich des Bohringer Sees existieren weiterhin folgende Biotope:
- Ba&hringer See mit Randzonen im Norden (Biotop-Nr.: 182193350573)
- Feuchtgebiet am Bohringer See (Biotop-Nr.: 182193350572)
- Geholze am Bahringer See (Biotop-Nr.: 182193351061)
- Feldgehdlz am Bohringer See (Biotop-Nr.: 182193350900)
- NaBwiesen nérdlich Bohringen (Biotop-Nr.: 182193350574)
- Sukzessionsgehélz Bohringer See (Biotop-Nr.: 282193350167)
- Nordufer Bohringer See (Biotop-Nr.: 182193350319)

Das néchste FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach unterhalb Singen" beginnt in etwa 1 km
Entfernung nordwestlich des Plangebiets. Das FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach unterhalb
Singen" beginnt ca. 1,2 km siidlich der potenziellen Gewerbefliche.

Sinnvolle Alternativen / Gesamtraumliche Aspekte

Das Plangebiet besteht Giberwiegend aus intensiv genutzten Ackerflachen und weist daher eine eher
geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf.

Es besteht kein direkter Anschluss an den Siedlungskern von Bohringen. Jedoch grenzt die Flache an
bereits bestehende Gewerbeflichen.

Schlechte Anbindung an den tberdrtlichen Verkehr zur B34/B33, nur durch Bohringen, Radolfzell oder
das Kiesabbaugebiet von SteiBlingen mdéglich.

Alternative Standorte fiir allgemeine Gewerbegebiete im Raum Radolfzell in dieser GréBenordnung sind
nicht gegeben. Lediglich im benachbarten Bereich Kreuzbiihl sind bereits Gewerbeflachen im FNP
ausgewiesen.
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Stadt Radolfzell a. B. Umweltbericht zur 22. Regionalplan-Anderung

6. Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-

(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitdt *

6.1 Mensch: Gesundheit / Wohnen [ Erholung / Freizeit / Bevélkerung

Die nachsten Wohnh3user liegen in etwa 150 m Entfernung. Gem&B FNP sind
Siedlungserweiterungen in Richtung Nordosten geplant. Bei Erhalt vorhandener
Gehdlzstrukturen ist die Sichtbarkeit vom Wohngebiet auf das Plangebiet
eingeschrankt. Fiir die angrenzenden Anwohner besteht die Gefahr von
Beeintriachtigungen durch Lirmemissionen des Gewerbegebiets (Verkehrslarm/
Betriebslidrm). Die Lirmauswirkungen sind gutachterlich zu priifen. Zur
Minderung der Schallimmissionsbelastung miissen ggf. aktive
SchallschutzmaBnahmen umgesetzt werden.

Keine direkte Anbindung an die B33/B34. Eine Erh6hung der
Verkehrsbelastung innerorts ist nicht auszuschlieBen.

Vorbelastung durch Verkehrslarm der 1226 (Gem#B StraBenverkehrszentrale
Baden-Wiirttemberg 5497 Kfz/24h)

Die Flachen sind durch eine GemeindeverbindungsstraBe und zwei
Schotterwege erschlossen. Sie weisen keine Bedeutung fiir die Erholungs- und
Freizeitfunktion auf.

6.2 Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt / Biotopverbund

Uberbauung strukturarmer, intensiv genutzter Ackerflachen und eines
Sukzessionswaldes auf Altablagerungen.

Evtl. Vorkommen von Offenlandarten (z. B. Feldlerche)
Habitatverlust von Vogelarten der Gebiischstrukturen
Verlust von Fledermaus-Jagdhabitaten

Stérung von Végeln und Fledermiusen der angrenzenden Gehdlzbestinde durch
Licht- und Larmemissionen. Des Weiteren fiihrt eine Beleuchtung zu
Individuenverlusten bei Nachtfaltern und damit zum Nahrungsverlust fir
Fledermé&use.

Das Vorkommen weiterer streng oder besonders geschiitzter Tierarten ist nicht
auszuschlieBen. Es ist in der nachfolgenden Bauleitplanung zu untersuchen
(siehe Punkt 9.1, Faunistische Untersuchungen, Artengruppen). Insbesondere das
Vorkommen von Amphibien in dem Sukzessionswald und mdgliche
Wanderkorridore zum  Bohringer See bzw. zu den Sumpf- und
Nasswiesenkomplexen stiddstlich des Waldes sind zu priifen. Falls in den
nachfolgenden Planungsebenen durch konkrete faunistische Untersuchungen
Vorkommen erfasst werden und u.U. Wanderkorridore zu den umliegenden
Feuchtgebieten bestehen, ist aufgrund der randlichen Lage der in Frage
kommenden Biotope mit ausreichender Wahrscheinlichkeit ein Erhalt der
wertgebenden  Habitatstrukturen  bei  paralleler  Entwicklung  eines
Gewerbegebietes méglich (siehe Bsp. Bebauungsplan ,Lippenwiesen Teil 2" - 1.
Anderung (Erweiterung Firma Higli). Eventuell ist die Gewerbefliche
entsprechend zu modifizieren.

6.3 Boden/Fliche

Teils sandige Lehmbéden (sL5Dg, SI3Dg, sL4Dg, SL6Dg, SL5Dg) von mittlerer bis
hoher Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und Standort fiir
Kulturpflanzen, sowie als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf.

Vorbelastung des Bodens durch Altlasten auf insg. ca. 3 ha (hauptsichlich

Erdaushub, Bauschutt, Hausmiill) auf Fist. 399, 401, 403/1 sowie Fist. 411, 412,

413/1, 413/2, 415, 419, 420 im Bereich des Sukzessionswaldes im Gewann eoo
Sandgrube und Flst. 248 (ehemalige KFZ-Reparaturwerkstatt)

- Gewerbeentwicklung als Wiedernutzbarmachung vorbelasteter Boden

Verlust aller Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung

*Auswirkungsintensitit: eee hoch, ee mittel, ® gering, - nicht gegeben, + positive Auswirkungen 14



6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Grundwasser

. Hydrogeologische Einheit: Obere Meeresmolasse (GWL/GWG)

. Gerdllbdden; hohe Bedeutung fiir Grundwasserneubildung; hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen

e Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und Uberbauung

. Flachen liegen im Wasserschutzgebiet Zone 11l ,TB Viehweide, Bohringen®
(Hinweis siehe Punkt 4.3)

Oberflidchenwasser / Retention

e  Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet

e Das Plangebiet liegt auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten

e  Essind keine negativen Auswirkungen auf den Bohringer See zu erwarten
Klima / Luft

e Die libergeordneten Winde kommen liberwiegend aus Stidwesten.

. Verlust von Kaltluftentstehungs- und -abflussflichen (Acker) mit
Siedlungsrelevanz fiir Bohringen und von Geholzstrukturen mit Bedeutung
als Schadstoff- und Staubfilter

Windstatistik, LUBW Kartendienst
Landschaft / Ortsbild

e  Einsehbarkeit von Norden und Nordosten sowie von Siid-/Stidwest gegeben.
Ostlich ist das Plangebiets durch Geholze und die Gewerbefliche (SITA Siid)
nicht sichtbar.

° Die Gewerbeflache hat zwar keinen direkten Siedlungsanschluss, schlieBt aber an
bestehendes Gewerbe an.

o  Die als Acker genutzten Flachen sind nicht als landschaftlich sensibel einzustufen
Kultur- und Sachgiiter
o  Kulturgiiter sind nicht betroffen. Als Sachgiiter gehen Ackerflichen mit mittlerer

bis hoher Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen und Sukzessionswald von
geringer forstwirtschaftlicher Bedeutung verloren.

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Erhebliche negative Auswirkungen durch Wechselwirkungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

*Auswirkungsintensitit: eee hoch, ee mittel, ® gering, - nicht gegeben, + positive Auswirkungen




Stadt Radolfzell a. B. Umweltbericht zur 22. Regionalplan-Anderung

6.10  Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Das nachste FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach unterhalb Singen" beginnt in
etwa 1,1 km Entfernung nordwestlich des Plangebiets. Das FFH-Gebiet ,Mettnau und
Radolfzeller Aach unterhalb Singen" beginnt ca. 1,2 km siidlich der potenziellen
Gewerbeflache. Aufgrund der raumlichen Lage, der vorherrschenden Windrichtungen
(SW) und der FlieBrichtungen von Oberflachengewissern ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen liber den Luft-, Wasser-
oder Bodenpfad zu rechnen.

6.11 Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen
e  Evtl. Beeintrachtigung des Wohlbefindens der Bevolkerung durch zusatzlichen Gewerbe- und
Verkehrslarm
. Verlust von mittel - hochwertigen Béden (Bodenfunktion, Landwirtschaft)
e Verlust von Kaltluftentstehungs- und abflussflidchen mit Siedlungsrelevanz
e Verlust von Vogellebensraumen und Fledermaus-Jagdhabitaten
e  kein direkter Anschluss an den Siedlungskern, jedoch an bestehendes Gewerbe

. Flachen liegen in Zone Il des Wasserschutzgebietes ,TB Viehweide, Bohringen®

Beurteilung der Umweltbelange: Geeignetes Gebiet

_I Konflikt-Gebiet | Geeignetes Gebiet | Bevorzugtes Gebiet |

7. Mogl. Schwerpunkt der KompensationsmaBnahmen

e MaBnahmen im rdaumlichen und funktionalen Zusammenhang zur Eingriinung des Gewerbegebietes
und dessen Einbindung in die Landschaft sowie zur Starkung des Biotopverbundes und der
Aufwertung des Landschaftsraumes.

Bei Inanspruchnahme der Sukzessionswaldflache im Siidosten ist zudem ein funktionaler
forstrechtlicher Ausgleich nach dem LWaldG zu schaffen.

8. Weiteres Vorgehen
8.1 Vorschldge zum weiteren Untersuchungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
UVS nach UVPG XI  Entwisserungskonzept,
Umweltbericht nach BauGB Regenwassermanagement
FFH- Erheblichkeitspriifung Geo-, hydro-, oder limnologische
Untersuchung
Datenschliissel Baugrundgutachten

Floristische Untersuchung Klimauntersuchung

Faunistische Untersuchung, Artengruppen: Immissionsschutzgutachten

X

X

[l

[ ] Differenzierte Kartierung nach dem LfU-

[l

X
Verkehrsgutachten

X végel DX} Amphibien

X] Fledermause [ ] Laufksfer

X Schmetterlinge X] Heuschrecken

X Reptilien

Altlastenerkundung

OXOXOX O

Sonstige Erkundungen [ Gutachten:
evtl. Hydrogeologische Untersuchung

9. Sonstiges
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1. Bezeichnung Regionale Griinzasur-Erweiterungsflache Reichenauerwiesen

2. Lage des Vorhabens FNP
Gemeinde Radolfzell Gepriift als Erweiterungsflache fiir die
Gemarkung Bohringen Griinzasur Nr. 11 ,Bdhringen
und Radolfzell a. B." des
Regionalverbandes Hochrhein-
Bodensee
GroBe ca. 4,2 ha
2.1 Ausschnitt FNP Ausschnitt Regionalplan

O B e Frencenvarhaty

2.2 Flurkartenausschnitt mit Schutzgebieten, Fotodokumentation

-

— Gewassernetz |

FFH-Mahwiese |

Bictep
| || offenlandbictopkartierung
£ - Waldbiotopkartierung

FFH-Gebist l
Y wogetschutzgebiet
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Stadt Radolfzell a. B. Umweltbericht zur 22. Regionalplan-Anderung

3. Planung
3.1 Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

Gepriift wurde die Eignung der Untersuchungsflache als Erweiterungsflache fir die Griinzasur Nr. 11
»Bohringen und Radolfzell a. B."

3.2 Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)
Regionalplan (2000):
Im Regionalplan werden zu der Flache keine Aussagen getroffen. Sie stellt die Freiflache zwischen der
Griinzasur ,Bohringen und Radolfzell a. B." und der ostlich liegenden Kleingartenanlage dar.
Landschaftsplan Radolfzell (2005):

Im MaBnahmenplan nennt der Landschaftsplan fiir das Plangebiet eine Extensivierung der Nutzung im
Bereich feuchter Standorte. Die Empfindlichkeit gegentiber einer Bebauung ist als sehr hoch beschrieben.

Landesentwicklungsplan (2002):

Die Flache liegt im Bereich von Gebieten, die sich durch eine Gberdurchschnittliche Dichte schutzwiirdiger
Biotope oder liberdurchschnittliche Vorkommen landesweit gefahrdeter Arten auszeichnen und die eine
besondere Bedeutung fiir die Entwicklung eines 6kologisch wirksamen Freiraumverbundes und im
Hinblick auf die Koharenz eines europdischen Schutzgebietsnetzes besitzen.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund:

Die Flache umfasst Kernflachen bzw. Kernrdume des Biotopverbundes feuchter Standorte und trockener
Standorte.

Bebauungsplan Reichenauerwiesen (1984):

Die ostlich angrenzende Kleingartenanlage ist im B-Plan Reichenauerwiesen als 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” eingetragen.

4. Bestand
4.1 Beschreibung der Fldche (Nutzung)

Die Flache ist Teil eines Komplexes aus Nasswiesen basenreicher Standorte, Magerwiesen und in
Teilbereichen Hochstaudenfluren sumpfiger Standorte. Des Weiteren besteht inmitten der Flache ein
groBflachiges Weiden-Feuchtgebiisch. Ostlich schlieBt eine Kleingartenanlage an. Entlang der dstlichen
Grenze bestehen Heckenstrukturen und Feuchtgebiische, welche die Sicht auf das dahinterliegende
Gewerbegebiet verhindern. Das Geldnde ist flach ausgepragt. Die Flache ist von Norden, Stiden und
Westen her einsehbar.

42 Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Geringfiigige Vorbelastung durch Verkehr auf der L220 durch Larm, Schadstoffe, Trennwirkung zum
stdlich anschlieBenden Aachried.

4.3 Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Die Untersuchungsflache liegt innerhalb des FFH-Gebiets ,Mettnau und Radolfzeller Aach unterhalb
Singen” (Schutzgebiets-Nr.: 8219341). GroBe Teile sind nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG als
Offenlandbiotop ,NaBwiesen Reichenauer Wiesen” (Biotop-Nr.: 182193350545) geschiitzt. Weiterhin
bestehen an der dstlichen Grenze die geschiitzten Biotope ,Feldhecke westlich Radolfzell in den
Reichenauer Wiesen" (Biotop-Nr.: 182193350544) und ,Gehdlze und Réhrichte in den Reichenauer
Wiesen" (Biotop-Nr.: 182193350540). Im siidlichen und nérdlichen Bereich sind groBe Teile der Wiesen als
FFH-Mzhwiesen (Magere Flachland-Mahwiesen) kartiert (Erhaltungszustand nérdliche Wiese: B, stdliche
Wiese: C). Im weiteren Umfeld der Fliche bestehen weitere FFH-Mahwiesen.

Stidlich der Flache grenzt das Radolfzeller Aachried mit groBflachigen Landschilfrohrichten und
Pfeifengras-Wiesen an. Das Radolfzeller Aachried ist als Naturschutzgebiet ,Radolfzeller Aachried”
(Schutzgebiets-Nr.: 3.088) geschiitzt. Weiterhin bestehen nahezu flichendeckend nach § 30 BNatSchG/§
33 NatSchG geschiitzte Offenlandbiotope. Dariiber hinaus ist es Teil des FFH-Gebiets ,Mettnau und
Radolfzeller Aach unterhalb Singen” (Schutzgebiets-Nr.: 8219341) und Vogelschutzgebiets ,Untersee des
Bodensees” (Schutzgebiets-Nr.: 8220401). Das Radolfzeller Aachried ist ein Gebiet von landesweiter
Bedeutung.

365° freiraum + umwelt 18



6.1

6.2

Gesamtrdumliche Aspekte

Die Erweiterung der Griinzésur wirkt einem weiteren Zusammenwachsen der Siedlungen von Bdhringen
und Radolfzell und einer Zersiedlung der freien Landschaft entgegen. Die Griinzisur stellt eine
bedeutende Griinverbindung vom Radolfzeller Aachried ins Hinterland dar und erfiillt damit wichtige
landschaftsdkologische Funktionen.

Mdgliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat *

Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung

Parallel zur L220 verlduft ein FuBganger- und Radfahrerweg, weiterhin fiihrt ein Weg

durch den groB3flachigen Wiesen- und Ackerkomplex, welcher als Wegeverbindung

zwischen Radolfzell und Béhringen von den Anwohnern stark frequentiert wird.

Durch die dichten Geholzstrukturen entlang der 6stlichen Grenze ist der Griinraum +
vom dahinter liegenden Gewerbegebiet abgeschirmt. Der Raum erfiillt somit eine

wichtige siedlungsnahe Ausgleichs-, und Erholungsfunktion, welche durch die

Ausweitung der Griinzésur langfristig gesichert wird.

Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt / Biotopverbund

Im Rahmen der ,,Okologischen Ressourcenanalyse Reichenauer Wiesen" (Biiro 365°
frairaum + umwelt, 2009) wurden umfangreiche 6kologische Bestandsaufnahmen im
Bereich der Reichenauer Wiesen bzw. Fléschenwiesen durchgefuhrt. Die Ergebnisse
zeigen den hohen okologischen Wert dieses Griinraums als Lebensraum fiir zahlreiche
Pflanzen- und Tierarten. Fiir die Untersuchungsflache liegen folgende Ergebnisse vor:

Pflanzen:

In den Wiesen der Untersuchungsflache konnten mehrere nach der FFH-Richtlinie
geschiitzte oder auf der Roten Liste Baden-Wiirttembergs befindlichen Pflanzenarten
festgestellt werden: Schild-Ehrenpreis Veronica scutellata, Kanten-Lauch Allium
angulosum, Farber-Scharte Serratula tinctoria L. s. I, Erdbeer-Klee Trifolium
fragiferum, Akeleiblattrige Wiesnraute Thalictrum aquilegifolium.

Fauna:

Tagfalter: Auf den Wiesenfldchen kommt der nach Anhang Il der FFH-Richtlinie
geschiitzte Dunkle Wiesenknopfameisen-Blauling und im Randbereich auch der Helle
Wiesenknopfameisen-Blauling vor. Die extensiv bewirtschafteten Wiesen des Gebietes
sind fiir Tagfalter als lokal bedeutsame Lebensrdaume einzustufen. Die Art der
Bewirtschaftung erlaubt auch nutzungsempfindlichen Arten eine Existenz.

Vigel: Die Wiesenflachen stidlich der Bahnlinie, zu welchen auch die
Untersuchungsflache zihlt, sind ornithologisch besonders bedeutsam. Neben dem ++
WeiBstorch suchen die durchziehenden Arten Braunkelchen, Wiesenpieper, GroBer
Brachvogel, Silberreiher und Bekassine in den Wiesen und Brachen nach Nahrung.
Auch auBerhalb briitende Nahrungsgaste wie Rauch- und Mehlschwalbe, Mauersegler
(im Luftraum), Dohle, Baum- und Turmfalke, Mausebussard und Schwarzmilan suchen
die offenen Wiesenflachen ab. In den Gebiischstrukturen briiten neben hiufigen
Arten die Dorngrasmiicke, die Nachtigall, der Gelbspotter, die Goldammer und der
Fitis. Aufgrund der groBen Artenvielfalt, der hohen Zahl an Rote- Liste - Arten,
darunter gefdhrdete Brutvdgel, der Bedeutung des Gebietes flir durchziehende GroBe
Brachvdgel und andere Limikolen stellen die Reichenauer Wiesen ein lokal bis regional
bedeutsamen Vogellebensraum dar.

Dem Wiesenkomplex wird in der Gesamtbewertung der Okologischen
Ressourcenanalyse eine hohe Bedeutung zugeschrieben. Die Erweiterung der
Griinzdsur sichert dessen langfristigen Schutz.

*Auswirkungsintensitit: eee hoch, ee mittel, ® gering, - nicht gegeben, + positive Auswirkungen, ++ sehr positive Auswirkungen
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Boden

Im Untersuchungsraum stehen stark grundwasserbeeinflusste Boden (Anmoorkalkgley

und Kalkgley aus Seekreide) an. Es handelt sich um schluffige, skelettfreie bis arme,

zumeist tiefgrindige Boden mit hoher Bedeutung als Ausgleichskérper im +
Wasserkreislauf. Die Erweiterung der Griinzdsur sichert den Erhalt der

Bodenfunktionen.

Grundwasser

Die Flache liegt in der Hydrogeologischen Einheit ,Obere Meeresmolasse (GWL/GWG)".

Die Wiese liegt am Rand der Radolfzeller Aachniederung und damit im

Riickstaubereich des Bodensees. Der Grundwasserpegel korreliert mit dem

Wasserspiegel des Bodensees. Das Grundwasser steht bei starken Niederschldgen

oberflachennah an. Temporire Uberflutungen auf den Béden sind in den

niederschlagsreichen Monaten méglich. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit ++
gegeniiber dem Eintrag von Schadstoffen, da die Funktion der Béden als Filter und

Puffer flir Schadstoffe gering ist.

Die Erweiterung der Griinzdsur schiitzt das Grundwasser vor potenziellen
Schadstoffeintridgen durch die Erweiterung von Gewerbefldchen.

Oberflidchenwasser / Retention

Es befinden sich keine Oberflaichengewdsser innerhalb der Untersuchungsfliche.
Ostlich verliuft in geringer Entfernung das Wiesenbichle und westlich der
Schlappenwiesengraben.

Die Untersuchungsflache liegt innerhalb der Uberflutungsflachen HQ50, HQ100 und
HQ-Extrem.

Die Erweiterung der Griinzisur dient dem Erhalt der Uberflutungsflichen.

Uberflutungsfiache HQ10
.
Ubedlutungsigche HQ50
(|
Uberfiutungsfidche HQ100
Uberflutungsfidche HQ-Extrem
Klima / Luft
Die Fliche dient als Kaltluftentstehungsfléche. Diese kann durch die Erweiterung +

der Griinzdsur gesichert werden.

Landschaft / Ortsbild

Die Untersuchungsflache ist Teil einer strukturreichen Kulturlandschaft mit hohem

Wert fiir die lokale Naherholung. Die Acker- und Griinlandflachen werden von

zahlreichen Griben durchzogen, die teilweise mit Weidengeblischen bewachsen sind.

Der Bliihaspekt der extensiv genutzten Wiesen bereichert im Friihsommer und

Sommer die Landschaft. Durch die dichten Gehdlzstrukturen entlang der dstlichen ++
Grenze der Untersuchungsflache ist der Griinraum vom dahinter liegenden

Gewerbegebiet abgeschirmt.

Die Erweiterung der Griinzdsur sichert den Erhalt des Landschaftsbildes.
Kultur- und Sachgditer
Die Wiesenflachen bleiben durch die Erweiterung der Griinzasur langfristig als

Kulturgut (traditionelle Landschaftsform) erhalten. Sie weisen als Sachgut eine +
mittlere Eignung als Standort fiir Kulturpflanzen auf.

*Auswirkungsintensitit: eee hoch, ee mittel, e gering, - nicht gegeben, + positive Auswirkungen, ++ sehr positive Auswirkungen 20



6.9 Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Die Untersuchungsflache ist Teil des FFH-Gebiets ,Mettnau und Radolfzeller Aach

unterhalb Singen” (Schutzgebiets-Nr.: 8219341). Gem#B LEP liegt sie in einem Gebiet

mit besonderer Bedeutung im Hinblick auf die Kohdrenz des europiischen ++
Schutzgebietsnetzes. Durch die Erweiterung der Griinzasur wird eine wertgebende

Fldche des FFH-Gebiets gesichert.

7. Zusammenfassende Beurteilung der Planung

Die Erweiterung der Regionalen Griinzasur hat folgende positive Auswirkungen:

Vermeidung des weiteren Zusammenwachsens der Siedlungen und einer Zersiedlung der freien
Landschaft

Erhalt einer bedeutenden Griinverbindung vom Radolfzeller Aachried ins Hinterland mit wichtigen
landschaftsdkologischen Funktionen

Erhalt des Landschaftsbildes und einer strukturreichen Kulturlandschaft mit hohem Wert fiir die
lokale Naherholung

Erhalt eines wertgebenden Lebensraums fiir zahlreiche Pflanzen- und Tierarten, darunter seltene und

streng geschiitzte Arten

Erhalt der Bodenfunktionen

Schutz des Grundwassers vor potenziellen Schadstoffeintragen
Erhalt der Uberflutungsflachen

Erhalt einer Kaltluftentstehungsflache

*Auswirkungsintensitat: eee hoch, ee mittel,  gering, - nicht gegeben, + positive Auswirkungen, ++ sehr positive Auswirkungen



Stadt Radolfzell a. B. Umweltbericht zur 22. Regionalplan-Anderung

1. Bezeichnung Regionale Griinzdsur-Erweiterungsflache Floschenwiesen

2. Lage des Vorhabens FNP
Gemeinde Radolfzell Gepriift als Erweiterungsflache fiir die
Gemarkung Bohringen Griinzasur Nr. 11 ,Bbhringen

und Radolfzell a. B." des
Regionalverbandes Hochrhein-
Bodensee

GroBe
2.1 Ausschnitt FNP

2.2 Flurkartenausschnitt mit Schutzgebieten, Fotodokumentation
T -

" —— Gewassemetz
FFH-Mahwiese

| Biotop
|| offenlandbictopkartierung

| - Waldbiotopkartierung
FFH-Gebist
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3.2

4.2

4.3

Planung
Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

Geprift wurde die Eignung der Untersuchungsflache als Erweiterungsflache fiir die Griinzasur Nr. 11
.Bohringen und Radolfzell a. B."

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)

Regionalplan (2000):

Im Regionalplan werden zu der Flache keine Aussagen getroffen. Sie stellt die Freiflaiche zwischen der
Griinzasur ,Béhringen und Radolfzell a. B." und des dstlich liegenden Gewerbegebiets dar.

Landschaftsplan Radolfzell (2005):

Das Feldgehdlz ist als Element fiir den Biotopverbund dargestellt. Die Empfindlichkeit gegeniiber einer
Bebauung ist als sehr hoch beschrieben. Die Flache ist als siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet
und besonderes Landschaftselement eingetragen.

Landesentwicklungsplan (2002):

Die Flache liegt im Bereich von Gebieten, die sich durch eine Gberdurchschnittliche Dichte schutzwiirdiger
Biotope oder liberdurchschnittliche Vorkommen landesweit gefihrdeter Arten auszeichnen und die eine
besondere Bedeutung fiir die Entwicklung eines 6kologisch wirksamen Freiraumverbundes und im
Hinblick auf die Koh&renz eines europdischen Schutzgebietsnetzes besitzen.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund:

Die Flache umfasst Kernflachen des Biotopverbundes feuchter Standorte.

Bebauungsplan Lippenwiesen Teil 2"-1.Anderung (2011):

Die Flache ist als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kompensation” ausgewiesen. Der
Geholzbestand (Pappelwildchen) ist zum Erhalt festgesetzt.

Bestand
Beschreibung der Fldche (Nutzung)

Die Flache besteht zum groBen Teil aus einem Gehdlzbestand, in welchem Grauweiden-Feuchtgebiische
wesentliche Bestandteile bilden. In Siiden sind zudem Landschilf-Réhrichte und Feldgehdlze ausgebildet.
Den gr6Bten Raum nimmt ein Pappelwéldchen inmitten der Flache ein, welches an das Gewerbegebiet
grenzt und im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ,Lippenwiesen Teil 2" zum Erhalt festgesetzt
wurde. Im Stiden umfasst die Flache einen Teil einer Ackerfliche. Im Norden besteht ein schmaler Streifen
aus Hochstaudenfluren sumpfiger Standorte mit eingebundenen Grauweiden-Feuchtgebiischen, welche
an eine Wiese feuchter Auspriagung angrenzen. Das Wiesenbéchle und der Miihlbach durchflieBen die die
Fliche. Westlich an die Fliche schlieBen groBflachige Wiesen (Fett-, Mager- und Nasswiesen) an. In der
angrenzenden von Gehdlzen gesdumten Wiesenflache wurden drei Amphibienlaichgewasser nahe des
Wiesenbichles als AusgleichsmaBnahme fiir die Erweiterung der Fa. Hiigli angelegt. Durch die Flache
verlauft ein ausgewiesener Rad- und Wanderweg als Verbindungsweg zwischen Radolfzell und Béhringen.
Im Stiden grenzt die Fliche an die Bahngleise an. Der Gelandeverlauf ist flach. Die Flache ist von Norden,
Westen und Slidwesten einsehbar.

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Geringfiigige Vorbelastung durch Verkehr auf der BodenseestraBe und durch das angrenzende
Gewerbegebiet durch Ldrm, Staubentwicklung und Schadstoffe.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Innerhalb der Fliche liegen die nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG geschiitzten Biotope ,Feldgehdlz,
Feuchtgebische und Rohrichte westlich Radolfzell" (Biotop-Nr.: 182193350552) sowie ,Staudenflur und
Feuchtgebisch 6stlich Radolfzell" (Biotop-Nr.: 182193350551). Westlich schlieBen Nasswiesen an, die als
Biotop ,NaBwiesen stidostlich Bohringen” (Biotop-Nr.: 182193350549) geschiitzt sind.

Stidwestlich der Flache schlieBt das FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach unterhalb Singen"
(Schutzgebiets-Nr.: 8219341) an.
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In etwa 500 m Entfernung siidlich der Fliche beginnt das Radolfzeller Aachried mit groBflachigen
Landschilfréhrichten und Pfeifengras-Wiesen. Das Radolfzeller Aachried ist als Naturschutzgebiet
.Radolfzeller Aachried" (Schutzgebiets-Nr.: 3.088) geschiitzt. Weiterhin bestehen nahezu flichendeckend
nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG geschiitzte Offenlandbiotope. Dariiber hinaus ist es Teil des FFH-
Gebiets ,Mettnau und Radolfzeller Aach unterhalb Singen" (Schutzgebiets-Nr.: 8219341) und
Vogelschutzgebiets ,Untersee des Bodensees" (Schutzgebiets-Nr.: 8220401). Das Radolfzeller Aachried ist
ein Gebiet von landesweiter Bedeutung.

5. Gesamtrdumliche Aspekte

Die Erweiterung der Regionalen Griinzasur wirkt einem weiteren Zusammenwachsen der Siedlungen von
Bohringen und Radolfzell und einer Zersiedlung der freien Landschaft entgegen. Die Griinzésur stellt eine
bedeutende Griinverbindung vom Radolfzeller Aachried ins Hinterland dar und erfillt damit wichtige
landschaftsokologische Funktionen.

6. Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-

(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat *
6.1 Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevolkerung

Durch die Flache fuhrt ein ausgewiesener Rad- und Wanderweg durch den

groBflachigen Wiesen- und Ackerkomplex, welcher als Wegeverbindung zwischen

Radolfzell und Bohringen von den Anwohnern stark frequentiert wird. Durch die

dichten Geholzstrukturen entlang der 6stlichen Grenze ist der Griinraum vom +
dahinter liegenden Gewerbegebiet abgeschirmt. Der Raum erfiillt somit eine

wichtige siedlungsnahe Ausgleichs-, und Erholungsfunktion, welche durch die

Ausweitung der Griinzasur langfristig gesichert wird.

6.2 Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt / Biotopverbund

Im Rahmen der ,,Okologischen Ressourcenanalyse Reichenauer Wiesen" (Biiro 365°
frairaum + umwelt, 2009) wurden umfangreiche 6kologische Bestandsaufnahmen im
Bereich der Reichenauwiesen bzw. Fléschenwiesen durchgefiihrt. Die Ergebnisse
zeigen den hohen dkologischen Wert dieses Griinraums als Lebensraum fiir zahlreiche
Pflanzen- und Tierarten. Fiir die Untersuchungsflache liegen folgende Ergebnisse vor:

Tagfalter: Die westlich anschlieBenden Wiesen beherbergen seltene
Schmetterlingsarten, wie z. B. Ameisenblaulinge, Gr. und Kl. Schillerfalter und GroBer
Fuchs

Vigel: ++
In den Gebuschstrukturen briiten neben haufigen Arten die Dorngrasmiicke, die

Nachtigall, der Gelbspétter, die Goldammer und der Fitis. Die Wacholderdrossel briitet

in einer kleinen Kolonie in dem Pappelwaldchen. Das Blasshuhn und die

durchziehende Krickente nutzen den Miihlbach.

Die Fliiche wird in der Gesamtbewertung der Okologischen Ressourcenanalyse eine
hohe Bedeutung zugeschrieben. Die Erweiterung der Griinzisur sichert dessen
langfristigen Schutz.

6.3 Boden

Im Untersuchungsraum stehen stark grundwasserbeeinflusste Boden (Anmoorkalkgley

und Kalkgley aus Seekreide) an. Es handelt sich um schluffige, skelettfreie bis arme,

zumeist tiefgrindige Boden. Es bestehen Uberwiegend Moorbéden. Diese weisen im

Bereich des Pappelwildchens eine hohe Bedeutung als Standort fiir natiirliche

Vegetation auf. Als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf weisen die Moorbdden eine

hohe bis sehr hohe Funktionserfiillung auf. ++

Die Erweiterung der Griinzdsur sichert den Erhalt der Bodenfunktionen.

*Auswirkungsintensitit: eee hoch, ee mittel, ® gering, - nicht gegeben, + positive Auswirkungen, ++ sehr positive Auswirkungen 24



6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Grundwasser

Die Flache liegt in der Hydrogeologischen Einheit ,Obere Meeresmolasse (GWL/GWG)".
Die Flache liegt am Rand der Radolfzeller Aachniederung und damit im
Riickstaubereich des Bodensees. Der Grundwasserpegel korreliert mit dem
Wasserspiegel des Bodensees. Das Grundwasser steht bei starken Niederschlagen
oberflachennah an. Temporire Uberflutungen auf den Béden sind in den
niederschlagsreichen Monaten méglich. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit
gegeniiber dem Eintrag von Schadstoffen, da die Funktion der Moorbdden als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe gering ist.

Die Erweiterung der Griinzdsur schiitzt das Grundwasser vor Schadstoffeintrdagen
durch potenzielle Erweiterungen von Gewerbefldchen.

Oberflidchenwasser / Retention

Das Wiesenbichle flieBt quer durch die Fliche und quert den Mihlbach.

GroBe Teile der Untersuchungsflache liegen in der Uberflutungsflache HQ10. Im
stidlichen Bereich liegt die Flache in den Uberflutungsflachen HQ50, HQ100 und HQ-
Extrem.

Die Erweiterung der Griinzésur dient dem Schutz der Gewésser und dem Erhalt der
Uberflutungsflichen.

Uberflutungsfidche HQ10

Uberlutungsfidche HQ50

Uberflutungsfiache HQ100

Uberflutungsfidche HQ-Extrem

Klima / Luft

Die Freiflachen dienen als Kaltluftentstehungsflachen mit Siedlungsrelevanz. Die
Geholzbestinde haben eine Bedeutung als Schadstoff- und Staubfilter. Diese
Funktionen kénnen durch die Erweiterung der Griinzésur gesichert werden.

Landschaft / Ortsbild

Die Untersuchungsflache ist Teil einer strukturreichen Kulturlandschaft mit hohem
Wert fur die lokale Naherholung. Die Acker- und Griinlandflachen werden von
zahlreichen Graben durchzogen, die teilweise mit Weidengebiischen bewachsen sind.
Der Bluihaspekt der extensiv genutzten Wiesen bereichert im Frithsommer und
Sommer die Landschaft. Durch die dichten Gehdlzstrukturen der Untersuchungsflache
ist der Griinraum vom dahinter liegenden Gewerbegebiet abgeschirmt. Das
Pappelwildchen bindet die bestehenden Gewerbeflachen optimal in die Landschaft
ein. Die Erweiterung der Griinzdsur sichert den Erhalt des Landschaftsbildes.

Kultur- und Sachgditer

Die Ackerflache bleibt durch die Erweiterung der Griinzisur langfristig als Kulturgut
erhalten. Sie weisen eine mittlere Eignung als Standort fiir Kulturpflanzen auf.

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

GemaB LEP liegt die Flache in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung im Hinblick
auf die Kohirenz des europdischen Schutzgebietsnetzes. Durch die Erweiterung der
Griinzésur kann diese Funktion des Gebietes weiterhin erflillt werden.

++

++

*Auswirkungsintensitat: ese hoch, ee mittel, ® gering, - nicht gegeben, + positive Auswirkungen, ++ sehr positive Auswirkungen



Stadt Radolfzell a. B.

Umweltbericht zur 22. Regionalplan-Anderung

7. Zusammenfassende Beurteilung der Planung

Die Erweiterung der Griinzasur hat folgende positive Auswirkungen:

Vermeidung des weiteren Zusammenwachsens der Siedlungen und einer Zersiedlung der freien
Landschaft

Erhalt einer bedeutenden Griinverbindung vom Radolfzeller Aachried ins Hinterland mit wichtigen
landschaftsokologischen Funktionen

Erhalt des Landschaftsbildes und einer strukturreichen Kulturlandschaft mit hohem Wert fir die
lokale Naherholung

Erhalt eines wertgebenden Lebensraums fiir zahlreiche Pflanzen- und Tierarten
Erhalt der Bodenfunktionen

Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintragen durch potenzielle Erweiterungen von
Gewerbeflachen

Erhalt der Uberflutungsflachen
Erhalt von Kaltluftentstehungsflachen

365° freiraum + umwelt
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5.1 Fazit des Umweltberichts zur 22. Anderung des Regionalplans

Insgesamt kommt der Umweltbericht zur 22. Regionalplanidnderung im Bereich der geplanten
Gewerbeflache ,Fohrenbiihl" zu dem Ergebnis, dass die zukiinftigen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgliter Mensch, Pflanzen/Tiere, Grundwasser, Landschaftsbild, Klima/Luft und Kultur-/Sachgiiter
als gering bis mittel zu bewerten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind hingegen fiir das Schutzgut
Boden zu erwarten, da eine Bebauung mit dem Verlust aller Bodenfunktionen einhergeht.

Aus Umweltsicht wird der Standort fiir eine geplante Gewerbeflache als geeignet eingestuft, da keine
hochwertigen Biotopstrukturen betroffen sind und eine Erweiterung eines bestehenden
Gewerbegebietes einer Neuausweisung in der freien Landschaft vorzuziehen ist. Durch die
Erweiterungsflichen der Griinzdsur Nr. 11 ,Béhringen und Radolfzell a. B." kénnen strukturreiche
Lebensraume und eine wertgebende Griinverbindung vom Radolfzeller Aachried ins Hinterland

gesichert werden.

In der Gewerbeflichenuntersuchung (365° freiraum + umwelt, 2013) wurden bereits umfassend und
flichendeckend potenzielle Gewerbestandorte auf der Gemarkung Radolfzell untersucht. Alternative,
mittelfristig entwickelbare Gewerbeflachen in der erforderlichen FlichengréBe stehen auf dem Gebiet
der Stadt Radolfzell derzeit nicht zur Verfiigung.

Durch die Anderung des Regionalplans ist mit hinreichender Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen, dass
Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogelschutz-
richtlinie planerisch vorbereitet werden. Durch geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
kénnen die Auswirkungen auf Naturhaushalt, Landschaft und den Menschen (Gesundheit, Wohnen)
minimiert werden. Aufgrund der Versiegelung fruchtbarer Béden entsteht voraussichtlich ein hohes
Kompensationsdefizit, welches durch externe KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden muss.

Die Ausarbeitung der MaBnahmen erfolgt im Umweltbericht zum nachfolgenden Bebauungsplan.
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Stadt Radolfzell a. B. Umweltbericht zur 22. Regionalplan-Anderung

6. Quellen

STADT RADOLFZELL
Flachennutzungsplan Radolfzell (2015)

REGIONALVERBAND HOCHRHEIN BODENSEE
Regionalplan Hochrhein Bodensee (2000)

365° FREIRAUM + UMWELT
Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell (2013)

LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU BADEN-WURTTEMBERG
Bodenschatzungsdaten auf Basis der ALK (digital, 2010)

GEOLOGISCHES LANDESAMT BADEN-WURTTEMBERG

Geologische Karte Baden - Wiirttemberg, Blatt 8321

LUBW LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG
Bewertung der Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Heft 23 (2010)

Daten- und Kartendienst online

Internet

https://www.geoportal-raumordnung-bw.de/kartenviewer

http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/index.xhtml
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Stadt Radolfzell Gewerbefldchenuntersuchung

1.  Vorbemerkung

Um ihrer Funktion als Mittelzentrum gerecht zu werden, bendétigt die Stadt Radolfzell zur Kldrung der
weiteren gewerblichen Entwicklungsoptionen eine Untersuchung potentieller Standortalternativen fiir
Gewerbefldchen. Ziel der Standortalternativenpriifung fiir Gewerbeflachen ist die Aktualisierung der
z.T. in friheren Jahren im Rahmen der FNP-Fortschreibung durchgefiinrten Gewerbefldchenpriifung
auBerhalb der bestehenden Siedlungsflachen. Nach den Zielen des Landesentwicklungsplans sind
Standorte mit direktem Siedlungsanschluss zu bevorzugen. Durch die Gewerbeflachenanalyse, sollen
groBflachige, potentielle Gewerbeflachen auf geeigneten und mdglichst umweltvertraglichen Stand-

orten ermittelt sowie die Vor- und Nachteile aus umweltfachlicher Sicht dargelegt werden.

Anlass der Untersuchung ist die Tatsache, dass die Stadt Radolfzell nur noch (ber begrenzte
Gewerbeentwicklungsflachen verfiigt. Der derzeitige Bestand an freien bzw. in Planung befindlichen
Gewerbeflachen > 1 ha Mindestflache stellt sich wie folgt dar:

Im Innenbereich (Konversion): GE Gleisdreieck (ca. 1,1 ha): GE Guterbahnhof (ca. 1,0 ha)
Im Bebauungsplanverfahren: GE Reichenauer Wiesen (ca. 3,0 ha)
Im rechtsgiiltigen FNP ausgewiesen: ~ GE Kreuzbiihl (ca. 7,0 ha); GE Kurzer Sod (ca. 2,3 ha).

Derzeit verfligt die Stadt kurzfristig nur noch iber ca. 5,1 ha verfligbare Gewerbefldchen zuziiglich 9,3
ha im Bereich Kreuzbihl/Kurzer Sod mittelfristig entwickelbare Flichen, die allerding topographisch
relativ bewegt und daher nicht optimal fiir eine Gewerbeentwicklung ist. Darliber hinaus haben derzeit
zwei Firmen spezielle Umsiedlungswiinsche bzw. Standorterweiterungswiinsche geduBert.

2, Methodisches Vorgehen

Um potentielle Gewerbestandorte herauszuarbeiten werden zunachst ékologische Ausschlusskriterien
sowie raumplanerischen und wirtschaftlichen Eignungskriterien herangezogen.
Als Grundlage zur Suche potentieller Gewerbestandorte diente die Vorgabe einer groBflachigen
Ansiedlung von Gewerbe (ca. 10 ha), fiir kurzfristigen betriebsspezifischen Bedarf auch schon ab 2,7 ha,
eine gute Verkehrsanbindung an den OPNV und den iiberdrtlichen Verkehr, sowie eine topographisch
moglichst flach ausgepridgte Lage. Kiinftige Gewerbeflachen sollen v. a. eine Arrondierung des
bestehenden Siedlungsrandes moglich machen.
Verwendete Datengrundlagen:

e Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (2002)

e Regionalplan Hochrhein-Bodensee (2009)

Teilregionalplan Oberflichennahe Rohstoffe

Schutzgebietsabgrenzungen nach LUBW, Kartenservice online, April 2013

Verfligbare Daten zu Boden und Wasser nach LUBW, Kartenservice online, April 2013
Topografische Karte 1:25.000, digital
Orthophotos
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Stadt Radolfzell Gewerbefldchenuntersuchung

3. Kriterien fiir Standortsuche und Alternativenpriifung

Die Kriterien fir die Standortsuche und die Alternativenpriifung werden aus den planerischen und
rechtlichen Vorgaben abgeleitet.

3.1 Ausschluss

Im ersten Schritt werden die Ausschlusskriterien angewandt, die der Verwirklichung eines Vorhabens an
einem Standort von vornherein entgegenstehen und in der Regel nicht Gberwunden werden kdnnen.
Ferner beschreiben die Kriterien ungeeignete umweltfachliche/Gkologische Standort-bedingungen.
AuBerdem werden vornehmlich Standorte gesucht, die im rdumlichen Zusammenhang mit
bestehendem Gewerbe stehen. Sofern nachfolgende in Tabelle 1 genannte Kriterien erfiillt werden, sind
diese im Rahmen der Beurteilung als Ausschlusskriterium zu werten. Die Kriterien werden wie folgt in
zwei Themengruppen unterteilt und zusammen mit den sich daraus ergebenden Suchrdumen fiir
Gewerbe in Karte 1291/1 dargestellt.

Kriteriengruppe 1: Raumplanung
e Ziele von Raumordnung und Landesplanung

e Ziele der Regionalplanung

Kriteriengruppe 2: Umweltvertraglichkeit
o Ziele des Umweltschutzes gemadB den verbindlich festgelegten staatlichen Schutzzielen
(Schutzgebiete, Ziele von Fachprogrammen und -planungen: Bodenschutz, Gewésserschutz,

Natur- und Landschaftsschutz, Immissionsschutz)

Tabelle 1: Ausschlusskriterien

Raumplanung Umweltvertraglichkeit

Inanspruchnahme von rdumlich Inanspruchnahme von Schutzgebieten:
konkretisierten regional-
planerischen Zielen:

Natura 2000-Gebiete (FFH-, Vogelschutzgebiete)
Naturschutzgebiete (NSG)
Schon- und Bannwilder

Sicherung von Roh- Landschaftsschutzgebiete (LSG)

stoffabbau* Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/§ 32 NatSchG und
- Vorrangbereich fur Waldbiotope nach § 30a LWaldG
Wasserschutzgebiet Zone | und Il nach WHG

- Vorrangbereiche zur

Naturschutz und

Landschaftspflege
- Vorrangbereiche fiir Feuchtgebiete und Vermoorungen (grundwassernahe Standorte)

Windkraft*

*Vorrangbereiche fiir den Rohstoffabbau sind auf der Gemarkung nicht vorhanden, ebenso keine Vorrang-
bereiche fiir Windenergienutzung
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Stadt Radolfzell Gewerbefldchenuntersuchung

Nach Untersuchung der gesamten Gemarkungsfliche auf potentielle Gewerbestandorte unter
Ausschluss von Flachen nach Tabelle 1, ergaben sich 8 Suchrdume, die im weiteren Vorgehen auf ihre
Eignung (nach Tabelle 2) hin Gberpriift wurden. Nach einer verwaltungsinternen Besprechung der
Ergebnisse, wurden zwei weitere potentielle Flachen eingebracht (9 ,Jakobushof” und 10 ,Kdmpfrain"),

sowie der Standort 11 ,Béhringen Siid", die im Folgenden ebenfalls gepriift wurden.

3.2 Einschrinkende Kriterien und Eignungskriterien

In einem zweiten Schritt werden die ermittelten Suchriume fiir Gewerbestandorte unter Berlick-

sichtigung weiterer Kriterien geprift.

Einschrankende Kriterien stehen der Verwirklichung eines Vorhabens an einem Standort zwar zunichst
entgegen, sind aber in der Regel rechtlich und fachtechnisch tberwindbar. Eignungskriterien konnen
entweder fiir den Standort sprechen oder bei negativer Auspragung auch einschrankenden Charakter
haben. Die ausgewahlten Eignungskriterien sind zugleich Umweltkriterien, da bei entsprechend guter
Eignung Umweltbelastungen, die an weniger geeigneten Standorten auftreten konnen, i.d.R. vermieden
werden konnen. Die einschrankenden Kriterien bzw. die Eignungskriterien werden fiir diejenigen
Standortbereiche gepriift, die nach Ausschluss der Flichen mit Ausschlusskriterien als potentielle
Suchrdume verbleiben. Die Kriterien werden wiederum in die Kriteriengruppen 1 und 2 unterteilt,
wobei auch noch Aspekte des Themenbereichs ,Standorteignung” (Kriteriengruppe 3) hinzugezogen

werden.

Kriteriengruppe 3: Standorteignung

FlachengroBe

Verkehrstechnische Anbindung

Topographische Lage

Baugrund und Grundwasserverhaltnisse

Vorbelastungen

Tabelle 2: Einschrankende Kriterien, Eignungskriterien

Einschrankende Kriterien Eignungskriterien

Standorteignung

FlachengroBe: FlachengroBe:
kleiner 2,8 ha,
ohne Erweiterungspotential

groBer 2,8 ha

mit Erweiterungspotential

bewegte Topographie (Hanglagen) moglichst ebene oder flach geneigte

landschaftliche Exposition, weitrdumige Flachen, ohne umfangreiche
Einsehbarkeit Aufschiittungen/ Abgrabung

unvorbelastete hochwertige geeigneter Baugrund (keine Moorflachen

Landschaftsraume 0.a.)
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Stadt Radolfzell

Gewerbefldchenuntersuchung

Einschriankende Kriterien

Eignungskriterien

- unzureichende Anbindung an iiberdrtliches
Verkehrsnetz

- Keine Anbindung an OPNV

- Ortsdurchfahrten erheblich betroffen,
starke Verkehrsbelastung

- Leistungsfahige Verkehrsanbindung an das
tiberdrtliche Netz (B33, B34, L220, L226)

- Anbindung an den OPNV

- Ortsdurchfahrt nicht erheblich betroffen

Raumplanung und Flachennutzungsplanung

Inanspruchnahme von rdumlich konkretisierten
regionalplanerischen Zielen:

- regionaler Griinzug

- regionale Griinzasur

Flaichennutzungsplan:

- Inanspruchnahme von bereits geplanten
Wohngebieten bzw. in direkter Ndhe

- kein Zusammenhang mit bestehendem Gewerbe

oder dhnlichen Siedlungsstrukturen

Keine Inanspruchnahme von raumlich

konkretisierten regionalplanerischen Zielen

Flachennutzungsplan:

- keine Inanspruchnahme von bereits geplanten
Wohngebieten

- Rdumlicher Zusammenhang mit bestehendem

Gewerbe oder dhnlichen Siedlungsstrukturen

Umweltvertraglichkeit

Benachbarung zu [ im Wirkraum von
ausschlieBenden Schutzgebieten

Keine Inanspruchnahme [ Beeintrachtigung von
ausschlieBenden Schutzgebieten

Wasserschutzgebiet betroffen
Zone Il nach WHG (abhingig von den
geologischen Verhaltnisse und den
erforderlichen Eingriffen vor Ort, Lage im
Zustrombereich von Trinkwasserbrunnen)

Lage im Uberschwemmungsbereich HQ100

Lage in grundwassernahen Standorten

Siedlungsklimatisch unglinstige Lage

kein Wasserschutzgebiet betroffen

kein Uberschwemmungsgebiet betroffen

keine Trinkwasservorkommen betroffen

siedlungsklimatisch giinstige Lage

Artenschutz : voraussichtlich streng geschiitzte
Arten betroffen, evtl. Verbotstatbestinde durch
CEF-MaBnahmen vermeidbar (Einschitzung)

Artenschutzfachlich mit hoher Wahrscheinlichkeit
unkritische Flachen

Geotope

365° freiraum + umwelt
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Stadt Radolfzell Gewerbefldchenuntersuchung

4, Ergebnisse der Alternativenpriifung

Die Standortalternativenpriifung unter Anwendung der genannten Kriterien (Aspekte der Raumordung,
Stadtentwicklung, Standorteigung und Umwelt) aus Tabelle 2 fiihrte fiir die Suchrdume 1 - 11 zu
folgenden maBgeblichen Ergebnissen:

Tabelle 3: Ergebnisse der Standortalternativenpriifung Gewerbe (nur wesentliche Kriterien)

Suchraum Einschrankende Kriterien | Eignungskriterien

1 ,Stahringen | Standorteignung

Nord" - Boden ist teilweise tiberdecktes - FlachengroBe: ca. 3 - 5 ha

Anmoor Erweiterung geringfiigig moglich

Direkte Anbindung an B34

Ortsdurchfahrt Stahringen nicht
betroffen

Ca. 800 m zu Bahnhaltepunkt
Stahringen

Geldnde leicht hingig
Einsehbarkeit bedingt,

hauptsachlich von hoher

gelegenen Hanglagen (,Brenner”,
.Schlosshalden")

Raumplanung + Flichennutzungsplanung

- Regionaler Griinzug angrenzend AuBerhalb des Regionalen
(wire bei Erweiterung Griinzuges

betroffen)

Raumlicher Zusammenhang mit

bestehendem Gewerbe

Umweltvertraglichkeit

- FFH- und Vogelschutzgebiet in ca. Siedlungsklimatisch giinstige Lage
150 m Ostlicher/stidostlicher

Entfernung

2 ,Stahringen | Standorteignung

Sud" - Einsehbarkeit von Norden und Flachengr.:
(A, B, C) Siiden ca.7-9,3-4,8-10ha
Erweiterung moglich
- Direkte Anbindung an B34
- Ortsdurchfahrt Stahringen nicht
betroffen
- Ca. 750 m zum Bahnhof Stahringen
- Gelénde rel. flach bis leicht hédngig

Raumplanung + Flachennutzungsplanung
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Stadt Radolfzell Gewerbefldchenuntersuchung

Suchraum Einschrénkende Kriterien Eignungskriterien
2 ,Stahringen - Flachen liegen im regionalen

Stid" Griinzug

(A, B, Q) - Flachen liegen nicht im

raumlichen Zusammenhang mit

bestehendem Gewerbe

Umweltvertraglichkeit

- Flachen A und B liegen im WSG
Zone IlIA und 111B

- FFH-, Vogelschutzgebiet und LSG
in ca. 100 m oOstlicher
Entfernung bzw. direkt
angrenzend

- Siedlungsklimatisch unglinstige
Lage

- Erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes

3 Standorteignung
.Markelfingen - Erweiterung nicht moglich - FlachengroBe: ca. 3 ha
Nord" - Schlechte Anbindung an B33 - Gelande leicht bewegt
- Ortsdurchfahrt erheblich
betroffen

Angrenzend an Wohngebiet und
Aussiedlerhof

Flache von Nord, Nordost und

Nord-west einsehbar

Kulturdenkmal (Kapelle)
angrenzend

Raumplanung + Flachennutzungsplanung

- Raumlicher Zusammenhang mit

kleinem lokalem Gewerbegebiet

Umweltvertriglichkeit

- LSG direkt angrenzend

- FFH- und Vogelschutzgebiet
nord-ostlich in ca. 35 m
Entfernung

4 Kreuzbiihl Standorteignung

Nord" - miBige Anbindung an B33/B34 - FlachengroBe: ca. 7 ha

- Ortsdurchfahrten von Radolfzell / Erweiterung evtl. moglich
Bbhringen betroffen

- Feuchte Senke
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Stadt Radolfzell

Gewerbefldchenuntersuchung

Suchraum Einschrénkende Kriterien Eignungskriterien
4 Kreuzbuhl - Unebenes Gelande
Nord" Raumplanung + Flachennutzungsplanung
- Flache im Regionalen Griinzug - Riumlicher Zusammenhang mit
bestehendem und geplantem
Gewerbe (FNP)
Umweltvertraglichkeit
- WSG Zone Ill direkt angrenzend
- Geschiitztes Biotop
(Grauweidengebiisch) betroffen
5 . Kreuzbiihl Standorteignung
Sid" - Héangiges Geldnde - FlachengroBe: ca. 4 ha
- maBige Anbindung an B33/B34 - Erweiterung evtl. moglich
- Ortsdurchfahrt von Radolfzell /
Bohringen erheblich betroffen
Raumplanung + Flichennutzungsplanung
- Flache in regionaler Griinzasur - Raumlicher Zusammenhang mit
bestehendem und geplantem
Gewerbe
Umweltvertriglichkeit
- Flache liegt oberhalb von § 32-
Biotop (Nasswiese) ca. 100 m
entfernt
- Ca. 150 m von Schonwald
.Schiedelen” (Sumpfwald)
entfernt
- Wasserregime ggf. betroffen
6 ,Untere Standorteignung
Schiedelen- - FlachengroBe: ca. 2,7 ha - Flaches Geldnde
wiesen" - Standort steht nur fiir auszu- - Einsehbarkeit nur von Westen
(nur fur die lagernden Baustoffhandel zur - Gute Anbindung an die L226

Auslagerung
des Baustoff-
marktes
.TOOM")

Diskussion

Flache liegt teilw. in anmoorigem
Bereich

Schlechte Anbindung an B33/B34
(4 km Uber Radolfzell, 5,5 km
tiber Bohringen)

Ortdurchfahrten von Radolfzell /
Bbhringen betroffen

Raumplanung + Flachennutzungsplanung

365° freiraum + umwelt

Seite 7




Stadt Radolfzell

Gewerbefldchenuntersuchung

Suchraum Einschrénkende Kriterien Eignungskriterien

- Flache in regionaler Griinzasur - Raumlicher Zusammenhang mit
6 ,Untere - Grenzt direkt an Vorranggebiet bestehendem und geplantem
Schiedelen- fuir Naturschutz und Gewerbe
wiesen” Landschaftspflege
(nur fur die Umweltvertraglichkeit

Auslagerung
des Baustoff-
marktes
.TOOM")

- Hohe Bedeutung des Gebiets fiir
Hellen und Dunklen Wiesen-
knopfameisenbliuling (FFH-Art
Anhang Il und IV);
nachgewiesene Vorkommen des
dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings 2012
(KRISMANN, mdl. Mitteilung),
jedoch keine Vorkommen im
Jahr 2013 (KIECHLE, 2013); Aber
enormes Potential der Fldchen
mit hohem Anteil an
Wiesenknopf und Zittergras

- Grabenbegleitvegetation hat
nahezu FFH-Schutzstatus

- Flache grenzt direkt an § 32-
Biotop (Réhrichte und
Nasswiese) und Schonwald/
Waldbiotop ,Schiedelen”
(naturnaher Sumpfwald), der als
Hainbuchen-Stieleichenwald
mit altem Eichenbestand
extrem selten in der Region ist

- Schiedelenwiesen dienen als
Nahrungshabitat fiir Vogel

(Grauspecht) und Flederméuse

7 ,Fléschen-
wiesen"

(nur fiir die
Erweitung der
Fa. Hiigli)

Standorteignung

- Standort nur fiir die Erweiterung
der Fa. Hiigli relevant

- ErschlieBung lber Hiigli-Geldnde

- Feuchter mooriger Untergrund

- Einsehbarkeit von Norden,
Westen, Stidwesten; vor-
handene Eingriinung

(Geholzbestand) ginge verloren

- FlachengroBe: 2 - 3 ha
- Direkte Anbindung an die L220

- Ebenes Geldnde

365° freiraum + umwelt
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Stadt Radolfzell

Gewerbefldchenuntersuchung

Suchraum

Einschriankende Kriterien

Eignungskriterien

7"Floschenwiesen’
(nur fiir die
Erweitung der
Fa. Hiigli)

Raumplanung + Flachennutzungsplanung

- Flache liegt im Bereich von
Gebieten, die sich durch eine
uberdurchschnittliche Dichte
schutzwiirdiger Biotope oder
uberdurchschnittliche
Vorkommen landesweit
gefahrdeter Arten auszeichnen
und die eine besondere
Bedeutung fiir die Entwicklung
eines okologisch wirksamen
Freiraumverbundes und im
Hinblick auf die Kohérenz eines
europaischen
Schutzgebietsnetzes besitzen.

- Fliche in regionaler Griinzisur

- Raumlicher Zusammenhang mit
bestehendem und geplantem

Gewerbe

Umweltvertraglichkeit

- Flache liegt im Bereich von § 32-
Biotopen (Rohrichte,
Nasswiesen und
GroBseggenried)

- Flachige und linienhafte
Vorkommen des GroB3en
Wiesenknopfs (2003)
angrenzend (bedeutend fiir
Ameisenblaulinge)

- Fléche ist ca. 300 m von FFH-
Gebiet entfernt

8

Standorteignung

.Fohrenbiihl"

- Ungiinstige Anbindung an
B33/B34

- Ortsdurchfahrt von
Radolfzell/Bchringen u. U.
erheblich betroffen (5 km Uiber
Radolfzell, 7 km lber
Bohringen, 6 km (iber L226)

- Einsehbarkeit v.a. von Norden,
Osten und Siidosten

FlachengroBe: ca. 10 - 13 ha
Ebenes Geldnde

Direkte Anbindung an L226
Erweiterung moglich

Raumplanung + Flichennutzungsplanung

- Flache im Regionalen Griinzug

- Flache nicht in Bezug zum

- Raumlicher Zusammenhang mit
bestehendem und geplantem

365° freiraum + umwelt
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Stadt Radolfzell

Gewerbefldchenuntersuchung

Suchraum

Einschriankende Kriterien

Eignungskriterien

8 "Fohrenbuhl"

Siedlungskern

Gewerbe

Umweltvertraglichkeit

- Flache im WSG Zone 11l

- Intensive landwirtschaftliche
Flachen

- Keine Biotope betroffen

9
Jakobushof"
(Nur als
Alternative zu
Baumarkt
.Untere
Schiedelen-

wiesen”

Standorteignung

FlachengroBe: 2 - 3 ha

Schlechte Anbindung an B33/B34
(5 km tiber Bohringen, 8 km
tiber L226)

Ortdurchfahrten von Radolfzell /
Bbhringen u. U. erheblich
betroffen

Einsehbarkeit von Norden, Siiden

und Siidosten

Kein Erweiterungspotential (wg.
sensiblen Biotopen im Umfeld)
Entfernung Bhf. Radolfzell 2,5 km

GroBteils anmoorige Boden

- Ebenes Geldnde
- Direkte Anbindung an L226

Raumplanung + Flachennutzungsplanung

- Fldche in regionaler Griinzisur

- Angrenzend an bestehende
Gebaude des Jakobushofs und
Bezug zu bestehenden
Gewerbeflachen

Umweltvertraglichkeit

- Im Umkreis von ca. 50 m
befinden sich geschiitzte
Biotope (Rohrichte und

Nasswiesen)

10
.Kampfrain"

Standorteignung

- Geldnde teilw. hdngig

FlachengrdBe 5 - 7 ha mit
Erweiterungspotential

Ehemaliger Kiesgrubenstandort
Direkte Anbindung an B33/B34
Geringe Einsehbarkeit, da

umliegend bewaldete Flachen

Raumplanung + Flachennutzungsplanung

- Fliache im regionalen Griinzug

Im Zusammenhang mit
Kiesabbaustandorten

365° freiraum + umwelt

Seite 10




Stadt Radolfzell

Gewerbefldchenuntersuchung

Suchraum

Einschriankende Kriterien

Eignungskriterien

10 ,Kdmpfrain®

Umweltvertraglichkeit

- Flache grenzt an mehrere
Wasserschutzgebiete (Zone Il1)

- Naturschutzgebiet und FFH-
Gebiet liegen 250 m entfernt.

11 ,Bdhringen
Sid"

Standorteignung

- Weitereichende Einsehbarkeit v. a.
von Siiden und Osten

- Teilweise anmoorige Boden

Geldnde rel. flach

FlachengréBe ca. 20 ha
-Giinstige Anbindung an die L266

Raumplanung + Flachennutzungsplanung

- Fliache im regionalen Griinzug

Flache liegt zwischen zwei
kleineren Gewerbegebieten

Umweltvertraglichkeit

- Flache liegt im FFH-Gebiet
«Mettnau und Radolfzeller Aach
unterhalb Singen" mit mageren
Flachlandmihwiesen,
Vorkommen von geschiitzten
Amphibien-, Libellen-, Schmet-
terlings-, Heuschrecken-,
Laufkdfer- und Weichtierarten,
Biber, WeiBstorch, Gr. Brach-
vogel, Feldlerche - FFH-
Prifung NOWOTNE, 2003) ergab,
dass durch die Umsetzung eines
Gewerbegebiets erhebliche
Beeintrachtigungen auf das
FFH-Gebiet zu erwarten sind.

- Flache liegt im Bereich von nach
§ 30 BNatSchG/§ 32 NatSchG
geschiitzten Biotopen (,Nass-
wiese + Landschilfréhricht")

- Vogelschutzgebiet ,Untersee des
Bodensees" in 100 m
Entfernung
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Stadt Radolfzell Gewerbefldchenuntersuchung

Die nach diesem ersten Schritt herauskristallisierten Suchrdume, sowie die Ergebnisse aus der Alter-
nativenpriifung wurden in einer Besprechung mit der Stadt Radolfzell unter Beteiligung der Fach-
bereiche Umwelt und Wirtschaftsférderung am 8.5.2013 nochmals diskutiert. Im Zuge dessen wurden
die Suchraume

e 3 ,Markelfingen Nord",

e 4 Kreuzbihl Nord" und

e 5 Kreuzbiihl Stid"

e 11 ,Bdhringen Siid"
von einer weitergehenden detaillierteren Untersuchung ausgeschlossen. Dabei waren Denkmal-
schutzgriinde (Suchraum 3) sowie umweltfachliche Griinde (Suchrdume 4, 5, 11) entscheidend.

Exkurs: Gewerbeentwicklung in NATURA2000-Gebieten — Suchraum ,Béhringen Siid"

Bei Durchfiihrung eines Vorhabens muss immer gepriift werden, ob dadurch erhebliche Beeintrachtig-
ungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele eines NATURA2000-Gebietes (=FFH-Gebiet und/oder
Vogelschutzgebiet) zu erwarten sind. Im Fall des Suchraums 11 ,Bhringen Stid" eriibrigte sich eine

FFH-Vorpriifung, welche eine Vorabschdtzung zu mdglichen Auswirkungen auf die Schutz- und
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes darstellen wiirde. Hier war aufgrund der Lage des Vorhabens direkt
im FFH-Gebiet in jedem Falle eine FFH-Vertriglichkeitspriifung durchzufiihren, welche jedoch nicht die
Eingriffsbeurteilung gem. § 20 NatSchG bzw. § 1a Baugesetzbuch, die artenschutzrechtliche Priifung
fir Arten des Anhangs-IV der FFH-Richtlinie und flr europdische Vogelarten nach §§ 42 f. BNatSchG
oder die etwaige Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung gemaB UVP-Gesetz
ersetzt, sondern vielmehr durch diese ergdnzt werden muss.

Priifgegenstand einer FFH-Vertraglichkeitspriifung sind

- Lebensrdaume nach Anhang | FFH-RL einschlieBlich ihrer charakteristischen Arten

- Arten nach Anhang Il FFH-RL bzw. Vogelarten nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-
Richtlinie einschlieBlich ihrer Habitate bzw. Standorte sowie:

- biotische und abiotische Standortfaktoren, rdumlich-funktionale Beziehungen, Strukturen,
gebietsspezifische Funktionen oder Besonderheiten, die fiir die o0.g. Lebensrdume und Arten
von Bedeutung sind.

Entscheidend ist die Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen. Um diese im Einzelfall
ermitteln zu kdénnen, werden Kriterien wie Umfang, Intensitdt und Dauer der Beeintrachtigung
herangezogen. Rechtlich relevant ist, ob ein Projekt oder Plan zu erheblichen Beeintrdchtigungen
flhren kann, nicht dass dies nachweislich so sein wird. Es genligt, dass eine hinreichende Wahr-
scheinlichkeit des Eintretens erheblicher Beeintrachtigungen besteht, um zunichst die Unzuldssigkeit
eines Projekts oder Plans auszuldsen.

Eine Umsetzung des Standortes ,Bohringen Sid" ist nach Durchflihrung der FFH-Vertraglichkeits-
priifung (NOWOTNE, 2003) aus naturschutzfachlichen Aspekten kritisch, da erhebliche Beeintrachtig-
ungen des FFH-Gebietes zu erwarten sind. Eine Verschlechterung des Ist-Zustandes des FFH-Gebiets ist
nicht zuldssig. Eine abweichende Zulassung des Vorhabens im Rahmen einer FFH-Ausnahmepriifung
nach § 34 Abs. 3-5 BNatSchG erscheint duBerst unwahrscheinlich.
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Im Folgenden werden die Suchrdume 1, 2, 6 - 10 einer ausfiihrlicheren Umweltpriifung unterzogen

(ausfiihrliche Umweltsteckbriefe im Anhang) und vergleichend gegeniibergestellt.
Suchrdume: 1 Stahringen Nord

2 A Stahringen Siid A

2 B Stahringen Siid B

2 C Stahringen Sud C

6 Untere Schiedelenwiesen

7 Floschenwiesen

8 Fohrenbiihl

9 Jakobushof

10 Kéampfrain

5. Ergebnisse der Umweltpriifung

Die Ergebnisse aus der konzentrierten Umweltfolgenabschiatzung (Umweltsteckbriefe) zeigt Tabelle 4.

Die ausfiihrlichen Umweltsteckbriefe befinden sich im Anhang.

Tabelle 4: Ergebnisse der detaillierten Umweltpriifung

Suchraum Wesentliche Ergebnisse der Umweltpriifung

Auswirkungs-
intensitat

1 Regionaler Griinzug angrenzend (bei Erweiterung betroffen)

Stahringen e Evtl. Beeintrachtigung des Wohlbefindens der Bevdlkerung

Nord" durch zusitzlichen Gewerbelirm.

(3 -5ha) e Verlust von hochwertigen Boden (Bodenfunktion,
Landwirtschaft)

o Verlust von gering-mittelwertigen Biotopstrukturen

e Nihe zu NATURA2000-Gebieten (150 m)

e Flache liegt im Bereich einer restriktiven Bauh6henbegrenzung
(Segelfluggelinde)

Geeignetes
Gebiet

2A e Fliche liegt im Regionalen Griinzug

Stahringen e Beeintrichtigung der Gesundheit und des Wohlbefindens der

Sid A Bevolkerung durch zusitzlichen Gewerbelidrm sowie

(7 -9 ha) Emissionen.

e Verlust von hochwertigen Béden (Bodenfunktion,
Landwirtschaft)

¢ Verlust von mittelwertigen Biotopstrukturen

e Flache liegt im Wasserschutzgebiet Zone 1B "TB Sohnacker"

o Verlust von siedlungsrelevanten Kaltluftentstehungs- und
Abflussflachen

e aus siedlungsklimatischen und Immissionsschutzgriinden
unglnstige Flache

e Deutliche Einsehbarkeit in landschaftlich sensibler Lage

Konflikt-
Gebiet
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Stadt Radolfzell

Gewerbefldchenuntersuchung

Suchraum Wesentliche Ergebnisse der Umweltpriifung Auswirkungs-
intensitat
2A gegeben, langfristig ungiinstige Siedlungsstrukturierung
«Stahringen Erhebliche Stérung des harmonischen, vielfaltig strukturierten
Sid A" Landschaftsbildes
(7 -9 ha) Nihe zu NATURA2000-Gebieten (ca. 100 m)
Flache liegt teilw. im Bereich einer restriktiven
Bauhohenbegrenzung (Segelfluggeldnde)
2B Flache liegt im Regionalen Griinzug Konflikt-
Stahringen Beeintrichtigung der Gesundheit und des Wohlbefindens der Gebiet
Sid B Bevolkerung durch zusitzlichen Gewerbelidrm und der
(3 -4 ha) Erholungsfunktion nicht auszuschlieBen
Verlust von hochwertigen Boden (Bodenfunktion,
Landwirtschaft)
Verlust von lberwiegend mittelwertigen Biotopstrukturen
Flache liegt im Wasserschutzgebiet "TB Sohnécker" Zone 11l A/B
Siedlungsklimatisch und aus immissionsschutzrechtlichen
Griinden unginstige Lage
Deutliche Einsehbarkeit und kein direkter Anschluss an den
Siedlungskern
Erhebliche Stérung des harmonischen, vielfiltig strukturierten
Landschaftsbildes
Nahe zu NATURA2000-Gebieten (100 - 200 m)
2C Flache liegt im Regionalen Griinzug Konflik-
wStahringen Evtl. Beeintrichtigung der Gesundheit und des Wohlbefindens | Gebiet
Sud C* der Bevélkerung durch zusétzlichen Gewerbe- und Verkehrs-
(8 - 10 ha) larm sowie Lichtimmissionen und der Erholungsfunktion

Verlust von mittel-/hochwertigen Béden (Bodenfunktion,
Landwirtschaft)

Verlust von lberwiegend gering - mittelwertigen
Biotopstrukturen; teilw. geschiitzte Biotope!

Verlust von wichtigen Nahrungs- und Jagdhabitaten
(Offenlandstandort); angrenzende Biotopstrukturen von
hoher Bedeutung

Verringerung der hohen Grundwasserneubildungsrate

Verlust von Kaltluftentstehungsflache mit voraussichtlich
geringer Siedlungsrelevanz

Eingriff in einen landschaftlich sensiblen und bedeutenden
Bereich (Hochterrasse)

kein direkter Anschluss an den Siedlungskern

NATURA2000-Gebieten und WSG grenzen direkt an
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Stadt Radolfzell

Gewerbefldchenuntersuchung

Suchraum

Wesentliche Ergebnisse der Umweltpriifung Auswirkungs-

intensitat

6

.Untere
Schiedelen-
wiesen"

(ca. 2,7 ha)

e Flache liegt in regionaler Griinzasur

e Beeintrachtigung des Wohlbefindens der Bevilkerung durch
zusatzlichen Gewerbe- und Verkehrslarm wahrscheinlich

¢ Verlust von hochwertigen grundwasserbeeinflussten Boden
(Bodenfunktion, Landwirtschaft)

e Verlust von hochwertigen Biotopstrukturen (artenreiche
Wiesenrander) und teilw. geschiitzten Biotopen. Naturnaher
Sumpfwald (Schonwald) direkt angrenzend.

o Verlust von hoch bedeutender Flache fiir den Dunklen und
Hellen Wiesenknopf-Ameisenbluling (streng geschiitzt nach
FFH-Richtlinie Anhang Il und IV); Art sehr schwer
umsiedelbar; umfangreiche, langjahrige CEF-MaBnahmen
erforderlich; Erfolg nicht garantiert

e Beeintrachtigung eines sehr seltenen Hainbuchen-
Stieleichenwaldes mit Vorkommen geschiitzter Vogel- und
Fledermausarten

e Verlust/Beeintrachtigung von zahlreichen Oberflachenge-
wissern (Griaben) und oberflichennahem Grundwasser

7
.Fléschen-
wiesen"

(2 -3 ha)

e Fliche liegt in regionaler Griinzasur

e Verlust von hochwertigen grundwasserbeeinflussten
Moorbdden (Bodenfunktion, Landwirtschaft)

e Verlust von hochwertigen Biotopstrukturen und geschiitzten
Biotopen

e Verlust von Lebensraum fiir den Ameisenblauling u. a. seltene

Tierarten

Beeintrachtigung von Oberflachengewdassern

Beeintrachtigung von bedeutenden Flachen fiir Landschaft und
Erholungsnutzung

Verlust von landschaftsprigenden Gehdlzbestdnden mit
Sichtschutzfunktion

3 bereits zugeordnete Ausgleichsflachen betroffen

8
+Fohrenbiihl"
(10 - 13 ha)

Geeignetes
Gebiet

Flache liegt im Regionalen Griinzug

Evtl. Beeintriachtigung des Wohlbefindens der Bevdlkerung
durch zusatzlichen Gewerbe- und Verkehrslarm und der
Erholungsfunktion

Verlust von mittel - hochwertigen Boden (Bodenfunktion,
Landwirtschaft)

e Verlust von Kaltluftentstehungsflachen mit Siedlungsrelevanz

o kein direkter Anschluss an den Siedlungskern, jedoch an
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Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen
Verlust von Waldfldchen und Trockenstandorten
Verlust nicht natiirlich gewachsener Béden (Bodenfunktionen)
FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet und Wasserschutzgebiete in der
Umgebung

Suchraum Wesentliche Ergebnisse der Umweltpriifung Auswirkungs-
intensitat
8 bestehendes Gewerbe
.Fohrenbiihl” Flachen liegen in Zone Ill des Wasserschutzgebietes "TB Vieh-
(10 - 13 ha) weide, Bohringen"
9 Flache liegt in regionaler Griinzasur Konflikt-
Jakobushof" Evtl. Beeintrichtigung des Wohlbefindens der Bevolkerung Gebiet
(2 -3 ha) durch zusétzlichen Gewerbe- und Verkehrslarm
Bedeutende Biotope (Nasswiesen, Waldbiotop) in unmittelbarer
Umgebung, die Pufferraum bendétigen
Verlust von hochwertigen, grundwasserbeeinflussten Boden
(Bodenfunktion, Landwirtschaft)
Verlust/Beeintrachtigung von Oberflaichengewassern
10 Flache liegt im Regionalen Griinzug Geeignetes
«Kédmpfrain® Beeintrichtigung des Wohlbefindens der Bevilkerung durch Gebiet
(5 -7 ha) zusitzlichen Gewerbe- und Verkehrslarm mit hoher

- Konflikt-Gebiet Geeignetes Gebiet Bevorzugtes Gebiet
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6. AbschlieBendes Fazit

Insgesamt wurden ca. 55 ha potentielle Gewerbefliche untersucht. Dabei wird differenziert, ob es sich
um die Neuentwicklung eines (groBeren) Gewerbegebietes handelt, oder um eine gezielte Umsetzung
eines Standorts aufgrund eines konkreten Vorhabens (Umsiedlung des TOOM-Baumarktes, Erweiterung
der Firma Hugli). Nach umweltfachlichen und raumplanerischen Aspekten ergab sich unter
Berlicksichtigung der geforderten FlachengréBe fiir ein Gewerbegebiet von ca. 10 ha folgende
Priorisierung der moglichen Gewerbestandorte:

Allgemeine Neuentwicklung eines Gewerbestandorts
A)Suchraum 8: Fohrenbiihl
B) Suchraum 10: Kdmpfrain
C)Suchraum 1: Stahringen Nord (fiir lokales Gewerbe)
D)Suchraume 2A, B, C: Stahringen Siid (alle drei Flichen)

Entwicklung einer Gewerbeflache aufgrund eines konkreten Vorhabens (TOOM, Higli)
A)Suchraum 9: Jakobushof (TOOM)
B) Suchrdume 7 Fléschenwiesen (Hiigli-Erweiterung) und 6 Schiedelenwiesen (TOOM)

Alle untersuchten potentiellen Gewerbestandorte mit Ausnahme des Suchraumes 1 Stahringen Nord
liegen innerhalb einer regionalen Griinzasur oder Griinzuges und erfordern ein Zielabweichungsver-
fahren. Die Suchrdume 8 "Fohrenbihl" und 10 "Kdmpfrain" erscheinen zur Entwicklung und Umsetzung
eines neuen, groBeren Gewerbestandorts auf der Gemarkung von Radolfzell aus umweltfachlichen und
raumplanerischen Aspekten am giinstigsten. Konflikte an diesen beiden Standorten kénnen am ehesten
bewiltigt werden. Der Standort 1 "Stahringen Nord" eignet sich aufgrund seiner geringen Flachen-
groBe von ca. 3 - 5 ha nur fiir lokales Kleingewerbe. Die Flichen in Stahringen Siid sind trotz ihrer
gilinstigen Anbindung an die B34 aus siedlungsstrukturellen, topographischen, klimatischen und
immissionsschutzrechtlichen Griinden als unglinstig anzusehen. Solange Alternativen mit weniger
Konfliktpotential zu Verfligung stehen, sollten diese in der Gewerbeflichenentwicklung priorisiert

werden.

Uber die bisherigen Ergebnisse der Umweltpriifung hinaus, werden die besonders kritischen
projektbezogenen Standorte Floschenwiesen und Schiedelenwiesen insbesondere in Hinblick auf
erforderliche planungsrechtliche und gutachterliche Verfahrensschritte noch einmal ndher beleuchtet.

Standort 7 Floschenwiesen

Die Flache steht nur fiir die Erweiterung des Betriebes ,Hiigli" zur Diskussion, da sie im Anschluss an
dessen Bestand angegliedert wiirde.

Aufgrund der hohen Empfindlichkeit der Flache, werden bei Umsetzung des Standorts in ein Gewerbe-
gebiet folgende Verfahren/Untersuchungen erforderlich sein:

e Zielabweichungsverfahren (Betroffenheit der Griinzasur) mit plausiblem Bedarfsnachweis und
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Priifung des Optimierungspotentials auf betriebseigenen Flachen
e Bedarf einer Ausnahmegenehmigung aufgrund von Eingriffen in nach § 30 BNatSchG/§ 32
NatSchG geschiitzte Biotope mit entsprechendem Ersatz
e Artenschutzrechtliche Prifung: Vogel, Fledermause, Schmetterlinge, Amphibien, Heuschrecken
-> evtl. Auslésung von Verbotstatbestinden
e Evtl. Durchfiihrung von MaBnahmen zum Artenschutz (CEF-MaBnahmen), Anlage neuer Habitat-
strukturen und u. U. Umsiedlung einzelner Tierarten inkl. Monitoring erforderlich
e Umfangreiche naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen, da hochwertige Biotopflache
e Baugrundgutachten (feuchte Standortverhaltnisse)
e Untersuchung der Hochwassersituation, Hydrogeologisches Gutachten, Entwéasserungskonzept,
Regenwassermanagement (voraussichtlich aufwindig, Fliche liegt teilweise im HQExtrem-

Bereich; HWGK werden noch auf Plausibilitat gepriift)

Standort 6 Schiedelenwiesen

Die Flache steht aufgrund der Nahe zur Stadt und zum bisherigen Betriebsstandort sowie der geringen
FlachengroBe (ca. 2,7 ha) nur fir die Umsiedlung des Baumarktes ,TOOM" zur Diskussion.

Aufgrund der hohen Empfindlichkeit der Fliche werden bei Umsetzung des Standorts in ein Gewerbe
oder Sondergebiet folgende Verfahren/Untersuchungen erforderlich sein:

e Zielabweichungsverfahren (Betroffenheit des regionalen Griinzuges) mit plausiblem Bedarfs-
nachweis und Standortalternativenpriifung der bestehenden Gewerbeflichen auf Optimier-
ungspotential (Innenentwicklung)

e Evtl. Bedarf einer Ausnahmegenehmigung bei Eingriff in nach § 30 BNatSchG/§ 32 NatSchG

geschiitzte Biotope (Rohrichtbestinde)

e Artenschutzrechtliche Priifung aller nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und der Vogel-
schutzrichtlinie geschiitzten Arten: Vogel, Fledermiuse, Schmetterlinge (Ameisenbléuling),
Amphibien = evtl. Ausldsung des Verbotstatbestandes

e Artenschutzrechtliche Priifung der Bedeutung der Wiesenflache als Nahrungshabitat fiir Arten
des Schonwaldes (Schwarzspecht, Grauspecht, Fledermiuse, ...)

e Durchfiihrung von MaBnahmen zum Artenschutz (CEF-MaBnahmen); u. U. Umsiedlung einzelner
Tierarten sehr wahrscheinlich, Ausgleichsmdglichkeit Ameisenblauling fraglich (s. artenschutz-
rechtliche Priifung im Anhang)

e Umfangreiche naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen, da hochwertige Biotopflache

e Baugrundgutachten

e Hydrogeologisches Gutachten, evtl. umfangreiche MaBnahmen zum Schutz des Schonwaldes
aufgrund der moglichen Beeinflussung des Wasserregimes durch die BaumaBnahme
(Dranagewirkung) erforderlich

e Untersuchung der Hochwassersituation, Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement
(voraussichtlich aufwéndig)

e Immissionsschutzgutachten (Larm, Licht - Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere)
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Folgende Standortalternativen fiir die Ansiedlung des TOOM-Baumarktes, die ein geringeres Konflikt-
potential aufweisen, wiren denkbar:

Suche in bestehenden Gewerbestandorten (z. B. Kreuzbtihl)

Standort 9 Jakobushof: - FlachengréBe vergleichbar (2 - 3 ha)
- groBere Entfernung zu empfindlichen Nasswiesen und  Schonwald
- geringwertigere Ackerflache
- liegt, wie Standort 06 Schiedelenwiesen, ebenfalls an der
BodenseestraBe (in ca. 450 m Entfernung)
Erforderliche Untersuchungen:

e Zielabweichungsverfahren (Betroffenheit der regionalen Griinzisur)

Faunistische Untersuchungen (Vogel)

Hydrogeologische Untersuchung

Entwasserungskonzept

Baugrundgutachten

Immissionsschutzgutachten (angrenzende Sozialeinrichtung)

Standort 8 Fohrenbiihl: - Ackerflache
- keine Betroffenheit von Schutzgebieten und geschiitzten Biotopen
- kein direkter Zusammenhang zum Ortskern
- Moglichkeit zur Ausbildung eines gréBeren Gewerbegebiets
(10 - 13 ha)
- giinstige Anbindung an L266
Erforderliche Untersuchungen:

e Zielabweichungsverfahren (Betroffenheit des regionalen Griinzugs)

Faunistische Untersuchungen: Vogel (Offenlandbriiter)

Entwasserungskonzept

Baugrundgutachten

Immissionsschutzqutachten

Altlastenuntersuchung

Standort 10 Kampfrain: - ehem. Kiesabbaustandort mit Sukzessionswald, teilw. aufgeforstet
- keine Betroffenheit von Schutzgebieten und geschiitzten Biotopen
- kein direkter Zusammenhang zum Ortskern
- Madglichkeit zur Ausbildung eines mittelgroBen Gewerbegebiets
(5 -7 ha)
- direkte Anbindung an B33/34
- Standort bereits vorbelastet durch Nahe zur StraBe und
Kiesabbaugebieten (Ldrm, Staub, Schadstoffe)
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Erforderliche Untersuchungen:

Zielabweichungsverfahren (Betroffenheit des regionalen Griinzugs)

Faunistische Untersuchungen (Vogel, Flederméuse, Reptilien)

Waldumwandlung mit Umwandlungsgenehmigung durch die Forstbehtrde und Ersatzauf-
forstung im gleichen Landschaftsraum

Entwéasserungskonzept

Baugrundgutachten

e Immissionsschutzgutachten

Es sei darauf hingewiesen, dass fiir die Standorte Fohrenbiihl, Kimpfrain und Jakobushof zwar eben-
falls zahlreiche und teilweise die gleichen Untersuchungen und Verfahren durchgefiihrt werden
miissen, wie bei den Standorten Fldschenwiesen und Schiedelenwiesen. Dennoch wird bei letzteren
aufgrund der komplexeren und aus umweltfachlicher Sicht konfliktreicheren Standortverhaltnisse der
Untersuchungs- und Verfahrensaufwand deutlich héher und schwieriger ausfallen. Dies gilt ebenso fir
den naturschutzfachlichen Ausgleich, sowie fiir die MaBnahmen zum Artenschutz.

DenkanstoBe

AbschlieBend bleibt festzustellen, dass das Potential der Stadt Radolfzell zur Entwicklung weiterer Ge-
werbestandorte, die im Sinne der Umweltvertraglichkeit als konfliktarm gelten, kaum noch vorhanden
ist. Es ist daher vorrangig zu Uberlegen, die interkommunalen Bemiihungen mit den umliegenden
Gemeinden fortzusetzen (z. B. SteiBlingen) und zu priifen welche Alternativen zu einer Neuausweisung
von Gewerbestandorten moglich sind. Beispielsweise kdnnten die bestehenden Gewerbeflachen auf ihr
Verdichtungspotential Gberpriift und ggf. optimiert, weiterentwickelt oder umstrukturiert werden (z. B.
bessere Nutzung/Komprimierung von Parkierungsflichen). Fiir eine nachhaltige Gewerbefldchen-
entwicklung sollten geeignete Flachen (Bracheflachen, Leerstinde, ...) im Innenbereich genutzt werden.
Es besteht u. U. die Mdglichkeit Gewerbe in Mischgebieten (mischgebietsvertragliches Gewerbe)
unterzubringen. Gewerbegebiete missten dann nur noch fiir Betriebe mit entsprechend hohen

Storfaktoren und Immissionswerten ausgewiesen werden.
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Artenschutzrechtliche Beurteilung der Schiedelenwiesen

Standortliche und strukturelle Gegebenheiten:

Bei den Schiedelenwiesen bei Radolzell handelt es sich im einen Griinlandkomplex
unterschiedlicher Feuchtigkeit mit einem relativ engen Netz an tief ausgehobenen
Entwéasserungsgraben. Er steht in direktem Kontakt zu einem in der Region extrem
seltenen Hainbuchen-Stieleichenwald (Stellario holosteae-Carpinetum betuli) mit
bemerkenswertem Bestand an Alteichen. Die Wiesen sollten in ihrer Bedeutung als
Lebensraum von Arten geprift werden, die als streng geschitzt in der Bundes-
Artenschutz-Verordnung gefiihrt werden.

Die vorliegende Beurteilung bezieht sich ausschlieRlich auf die Bedeutung der Wie-
sen fur Arten, deren Habitatschwerpunkte innerhalb dieses Areals liegen. Arten mit
komplexeren Lebensraumanspriichen und gréReren Aktionsradien, von denen die
Wiesen bspw. als Nahrungshabitat genutzt werden, bleiben unbericksichtigt.

Das Wiesengebiet zeigt sich als heterogener Komplex aus intensiv genutzten und
gedingten Fettwiesen unterschiedlicher Feuchtegrade und mageren Randstreifen
entlang der Graben. Die Vegetation dieser mageren Rander ist abwechslungsreich
aufgebaut und variiert zwischen extrem schwachwiichsigen Ausbildungen von Ma-
gerwiesen mittlerer bzw. wechselfeuchter Standorte, die sich insbesondere durch
eine bemerkenswert starke Prdasenz von Zittergras (Briza media) und vor allem des
GrolRen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) auszeichnen. Entsprechende Aus-
bildungen werden im Anhang | der FFH-Richtlinie gefiihrt und sind als Lebensraum-
typ 6510 ,Magere Flachland-Madhwiesen” nach EU-Recht geschitzt. Sie wechseln
sich ab mit MadesiB-Hochstaudenfluren, GrofRseggen-Rieden und Grauweiden-
Feuchtgebischen. Mit Pfeifengras und Hirsen-Segge kommen vereinzelt auch Arten
der Streuwiesen vor.

Bedeutung fiir streng geschiitzte Arten:

Unter den gegebenen standortlichen Bedingungen mit der eben geschilderten Aus-
stattung an Biotoptypen und Arten ist das Spektrum potentiell vorkommender
streng geschitzter Tierarten auf drei Falterarten begrenzt. Neben dem Dunklen und
dem Hellen Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous und M. teleius)
ware auch ein Auftreten des Nachtkerzen-Schwarmers (Proserpinus proserpina)
grundsatzlich denkbar. Die Larven des Nachtfalters ernahren sich u.a. von verschie-
denen Weidenrdschen-Arten, von denen bspw. das Zottige oder das Bach-
Weidenrdschen (Epilobium hirsutum, E. parviflorum) unter vergleichbaren Bedin-
gungen als Begleitarten feuchter Hochstaudenfluren haufig anzutreffen sind. Da
aktuell Vertreter der Pflanzen-Gattung offensichtlich jedoch fehlen, ist ein Vor-
kommen des Nachtkerzen-Schwarmers augenblicklich auszuschliel3en.
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Radolfzell, Schiedelenwiesen: Artenschutzrechtliche Beurteilung
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Die beiden genannten Bldulingsarten weisen in ihrem Entwicklungszyklus einige Be-
sonderheiten auf. Beide Arten legen ihre Eier ausschlief3lich in die Blltenstdnde des
GroRen Wiesenknopfes kurz vor dem Offnen der Bliitenkelche. Dort durchlaufen die
Larven ihre erste Lebensphase. Nach wenigen Hautungen verlassen sie aktiv die
Blutenkdpfe, um von - artspezifisch unterschiedlichen - Ameisenarten in deren Bau
getragen und dort bis zur Verpuppung durchgefiittert zu werden. Ab etwa Mitte
Juni schliipfen die Falter. Die Flugzeit dauert bis ca. Mitte August. Die obligate Bin-
dung an das Vorkommen des Wiesenknopfes und zudem der passenden Wirtsamei-
sen bedingt, dass beide Arten im westlichen Bodenseegebiet im Wesentlichen nur
in Streuwiesen und Hochstaudenfluren vorkommen. Entsprechende Biotoptypen
finden sich im NSG Radolfzeller Aachried und in kleinerem Umfang an einigen wei-
teren Stellen der Aachniederung.

Die Prasenz des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (M. nausithous) wurde in
den Schiedelenwiesen bereits Ende der 1990er Jahre im Rahmen gezielter Untersu-
chungen festgestellt (KRISMANN & OPPERMANN, 2000)*. In den Ausfiihrungen des Gut-
achtens wurde auf die giinstigen Voraussetzungen auf Grund der bereits zehn Jahre
zuvor, auf freiwilliger Basis, eingerichteten Randstreifen hingewiesen. Zudem wurde
angenommen, dass die Wiesen grundsatzlich auch als Lebensraum fiir den Hellen
Wiesenknopf-Ameisenblauling (M. teleius) geeignet erscheinen. Zur Férderung bei-
der Arten wurde die Fortsetzung des Randstreifenprogrammes empfohlen, indem
beidseitig entlang von Grdaben Streifen mit einer Breite von mindestens 0,5 m nur
noch in alternierend fiinfjdhrigem Turnus gemaht werden sollten.

Die Vorgaben wurden umgesetzt, aktuell erfolgt allerdings keine alternierende
Mahd in mehrjahrigen Abstanden, sondern eine jahrliche Mahd. Zudem unterbleibt
die Dlingung der Randstreifen, was zu einer massiven Reduktion der Produktivitat
und zu einer beeindruckend positiven Anderung der Artenzusammensetzung des
Aufwuchses gefiihrt hat.

In der Zeit nach der Jahrstausendwende wurden von A. Krismann (mdl. Mitteilung)
einmalig tatsachlich beide Wiesenknopf-Ameisenbldulingsarten beobachtet. Im Jahr
2012 gelang ihm allerdings wieder nur ein Nachweis der dunkel gefarbten Art. Im
Jahr 2013 konnte - trotz mehrfacher Begehung - keine der beiden Arten beobachtet
werden.

Die Bedeutung des Gebietes ist fiir beide Blaulingsarten als hoch einzuschatzen,
auch wenn 2013 keine Prasenz festgestellt werden konnte. Der fehlende Nachweis
insbesondere des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings kann darauf zuriickzu-
fihren sein, dass die Dichte und damit die Nachweiswahrscheinlichkeit aktuell sehr

! KRISMANN, A. & OPPERMANN R. (2000): Endbericht zum Werkvertrag Férderung bedrohter Pflan-
zen- und Tierpopulationen im westlichen Bodenseegebiet — life-Projekt. — Gutachten i.A. des Modell-
projekts Konstanz, Landesanstalt fiir Entwicklung der Landwirtschaft und der landlichen Raume,
Schwabisch Gmind.
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niedrig liegt oder dass es auf Grund natiirlicher (Uberstauung im Winter) oder
anthropogener (Dingung, falscher Schnittzeitpunkt) Einflisse zu einer Kalamitat
kam, die den Bestand zusammenbrechen lieR. Da nicht zwingend alle Larven einer
Generation im gleichen Jahr schlipfen, besteht durchaus die Mdglichkeit, dass im
kommenden Jahr in den Wiesen wieder bodenstdndige Falter fliegen. Die struktu-
rellen Gegebenheiten erscheinen derzeit fiir beide Arten sehr giinstig. Es ware al-
lerdings von Vorteil, wenn ein Teil der Graben in zweijdhrigen Abstanden gemaht
wirde.

Der fehlende Nachweis flir dieses Jahr ist als Hinweis auf die Labilitdat des Erhal-
tungszustandes beider Arten in der Region zu werten. Bei kleinen Populationen
konnen geringe Beeintrachtigungen zu erheblichen Riickgangen, wenn nicht volli-
gem Erloschen eines lokalen Bestandes fiihren. Im letzteren Fall kann eine Wieder-
besiedelung nur erfolgen, wenn ein ausreichend dichtes Netz aus Lebensstatten und
ein funktionsfahiger Biotopverbund existieren, die eine Rekolonisierung verwaister
Habitate ermoglichen. In den Ausfiihrungen von KRISMANN & OPPERMANN (l.c.) wird
darauf hingewiesen, dass das Lebensraumangebot fiir die beiden Ameisenblaulinge
in der Peripherie des Radolfzeller Achriedes durch die Ausweitung des Gewerbege-
bietes von Radolfzell vor der Jahrtausenwende bereits wesentlich verringert wurde.
Ein weiterer Flachenverlust wiirde das Rekolonisierungspotential weiter schwéachen
und das Aussterberisiko beider - sowohl im Anhang Il als auch um Anhang IV der
FFH-Richtlinie gefiihrten - Arten weiter erhéhen, zumal die in den Streuwiesen des
Aachriedes existierenden Teilpopulationen immer Gefahr laufen, in Jahren mit au-
Rergewdhnlich hohen Pegelstinden des Bodensees auszufallen.

Es ware fur beide Arten der Wiesenknopf-Ameisenbldulinge - und ebenso fiir den
Arten- und Biotopschutz generell - ein groRer Gewinn, wenn nicht nur die schmalen
Rander entlang der Graben, sondern die gesamte Flache zwischen Wald und Boden-
seestralle extensiviert wiirden. Der rdaumlich eng begrenzte Erfolg der bisherigen
Malnahme gibt zu erkennen, dass die Flachen ein auRergewdhnlich hohes Entwick-
lungspotential aufweisen, das Wert ware, geférdert zu werden.

Randegg, den 27.08.2013

/)_ /JA L/{

Dipl. Biol. J. Kiechle
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Umweltsteckbriefe der in Frage kommenden Suchraume fiir gewerbliche

Bauflachen

365° freiraum + umwelt



Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

1. Bezeichnung Suchraum ,Stahringen Nord" 1
2. Lage des Vorhabens FNP
Gemeinde Radolfzell gepriift als Gewerbliche Bauflache
Gemarkung Stahringen
GroBe ca.3-5ha
2.1 Ubersichtslageplan (TK 1:25.000) Ausschnitt FNP

A==

2.2

Suchraum fur Gewerbe

-
|:| Naturschutzgebiet
NN

Landschaftsschutzgebiet

FFH-Gebiet i
/// Vogelschutzgebiet

geschiizte Biotope
[ ] waldbiotope
- Waldschutzgebiet
—— FlieBgewésser

WSG Zone |l

WSG Zone Il

WSG Zone 1A

WSG Zone I1IB

E Gemarkung Radolfzell

Blick aus Osten auf den Suchraum Blick vom 6stl. Gebietsrand nach Norden
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3.2

4.2

4.3

Suchraum ,Stahringen-Nord" 1

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

. Gepriift wurde die Eignung einer Gewerbeflache im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet am
nordlichen Ortseingang von Stahringen.

. Die ErschlieBung konnte direkt Gber die B34 erfolgen.

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)

Regionalplan:  Ausschlussgebiet fiir den Abbau oberflaichennaher Rohstoffe
AuBerhalb des Regionalen Griinzuges (direkt angrenzend; siehe Abbildung)

Landschaftsplan: Extensivieru ngd

Bestand
Zustand der Fliiche vor dem Eingriff (Nutzung)

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Acker- und artenreiche Griinlandflachen in den
Hanglagen, z. T. auch Intensivobstflachen. Die Flachen bieten eine relativ geringe Einsehbarkeit, da sie
von Westen und Osten leicht abfallen. Der Gelandeverlauf ist leicht hdngig bis flach. In der Senke verlauft
ein Graben. Eine Blickbeziehung besteht hauptsdchlich von westlich hdher gelegenen Bereichen
(Hanglagen ,Brenner” und ,Schlosshalden”) sowie von der B34. Im Siiden grenzt ein bereits bestehendes
Gewerbegebiet an. Weiter nordlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof, sowie das Segelfluggeléande
von Stahringen.

Vorbelastung durch Immissionen (Lirm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Vorbelastung durch Larm, Staubentwicklung und Schadstoffe aus der angrenzenden Gewerbenutzung.
Vorbelastung durch Verkehr auf der B34 und geringfiigig von der direkt westlich angrenzenden Bahnlinie
Richtung Wahlwies und Espasingen

Geringfligige Vorbelastung durch Larm, Schadstoffe und Staubentwicklung aus der Landwirtschaft
Flache liegt im Einflugsektor des Segelfluggelandes von Stahringen. Dadurch ergibt sich eine

Bauhdhenbegrenzung, die sich It. FNP besonders im Norden von Stahringen erheblich auf die
Siedlungsentwicklung auswirkt.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Es sind keine Schutzgebiete direkt betroffen. Ca. 150 m 6stlich/stidéstlich liegt das Vogelschutzgebiet
LBodanriick” und das FFH-Gebiet ,Bodanriick und westlicher Bodensee".

In ca. 700 m nordlicher Richtung liegt das Naturschutzgebiet ,Schanderied” und das FFH-Gebiet
.Westlicher Hegau".

Sinnvolle Alternativen [ Gesamtrdumliche Aspekte

Der Suchraum 01 schlieBt sich an bestehende Siedlungsstrukturen (Gewerbe) an und fiigt sich somit in
Landschaftsbild ein. Der Standort eignet sich fiir kleinrdumiges Gewerbe (kleine bis mittlere
Gewerbeeinheiten), nicht fir groBflichige Gewerbestrukturen. Die ErschlieBung ist durch die Nihe zur
B34 optimal. Bei einer Erweiterung der Flache, wére der regionale Griinzug betroffen.

Alternative Standorte fiir kleineres Gewerbe konnten im Raum Radolfzell z. B. am Fohrenbiihl oder im
bereits ausgewiesenen Gewerbegebiet ,Kreuzbiihl" sein.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Suchraum ,Stahringen-Nord"

Maogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt)

Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevolkerung

. Das nachste Wohngebiet liegt in ca. 100 m siid-westlich, auf der anderen Seite
der Bahnlinie. Evtl. Verstarkung des Gewerbeldrms fiir Anwohner.

. Eine Erh6hung der Verkehrsbelastung innerorts ist unwahrscheinlich, aufgrund
der Ortsrandlage und der giinstigen Verkehrsanbindung

. Ein Radweg flihrt westlich am Gebiet vorbei. Die Flache selbst ist nicht
erschlossen und somit als Wohnumfeld sowie fiir Erholungs- und
Freizeitfunktion als nachrangig zu betrachten.

Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt

. Uberbauung intensiv genutzter Ackerflichen, artenreicher Griinlandflichen
sowie Intensivobstbauflachen

Boden

. Teils Giberdecktes Anmoor

. (teils sandige) Lehmbdden (L2a2, sL5Dg, 41-60) von mittlerer bis hoher
Bedeutung als Filter und Puffer flir Schadstoffe und Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf.

+  Verlust aller Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung

Grundwasser

. Molasse dient als Grundwassergeringleiter, oberflachennahes Grundwasser ist
nicht auszuschlieBen.

«  Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und Uberbauung

Oberflichenwasser / Retention

. Die Flache wird von einem Entwdésserungsgraben durchzogen
. auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten
Klima / Luft

e Verlust einer Kaltluftentstehungsflache (Acker)

. Kaltluftabfluss geht in Richtung Norden ins Stahringer Tal, daher keine
Siedlungsrelevanz

Landschaft / Ortsbild

. Siedlungsstruktur wichst weiter in die Landschaft hinein. Aufgrund bereits
bestehendem Gewerbe nur geringfiigige Verdnderung des Ortseingangs.

. Blickbeziehungen bestehen hauptsachlich von der B34, sowie eingeschrankt von
den bewaldeten Hangbereichen des Béhlerbergs und Schlosshalden.

. keine Storung bedeutender Blickbeziehungen

Kultur- und Sachgtiter

. Kulturgiiter sind nicht betroffen

. Ackerflachen von Bedeutung fiir die Landwirtschaft

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Erhebliche negative Auswirkungen durch Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Ca. 150 m 6stlich/stidostlich liegt das Vogelschutzgebiet ,Bodanriick” und das FFH-
Gebiet ,Bodanriick und westlicher Bodensee"

Auswirkungs-
intensitat *

® bis ®®

® bis ®®

* Auswirkungsintensitat: e hoch; e mittel; « gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 3
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6.11

7.1

7.2

10.

Suchraum ,Stahringen-Nord" 1
Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

. Evtl. Beeintrachtigung des Wohlbefindens der Bevolkerung durch zusatzlichen Gewerbeldrm.
. Verlust von hochwertigen Béden (Bodenfunktion, Landwirtschaft)

*  Verlust von gering-mittelwertigen Biotopstrukturen

. Nihe zu NATURA2000-Gebieten (150 m)

. Fliche liegt im Bereich einer Bauhdhenbegrenzung (Segelfluggeldnde)

Beurteilung der Umweltbelange: Geeignetes Gebiet

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

. Evtl. Schutz und Erhalt von Biotopstrukturen
. Schaffung eines ansprechenden Ortseingangs durch umfangreiche EingriinungsmaBnahmen

. intensive Durchgriinung des Gewerbegebiets und Dachbegriinung

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

. Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers
. Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisterne
. Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Erdwérme, etc.), Niedrigenergie-/Passivbauweise

*  Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBBenbeleuchtung

Maogl. Schwerpunkt der KompensationsmaBBnahmen

MaBnahmenschwerpunkte im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang sind z. B. die Eingriinung des
Gewerbegebietes im Bereich des Ortseingangs sowie die Aufwertung des Landschaftsraumes.

Weiteres Vorgehen

Vorschldge zum weiteren Untersuchungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

L] UVS nach UVPG X Entwasserungskonzept,
X Umweltbericht nach BauGB Regenwassermanagement
X FFH- Erheblichkeitspriifung L] Geo-, hydro-, oder limnologische
L] Differenzierte Kartierung nach dem LfU- Untersuchung
Datenschliissel X Baugrundgutachten
L] Floristische Untersuchung [ Klimauntersuchung
D Faunistische Untersuchung, Artengruppen: X Immissionsschutzgutachten
X Végel ] Amphibien L] Verkehrsgutachten
X Fledermause [ Laufkafer ] Altlastenerkundung
O Somtger e S Heuseeen 11 sonstige Erkundungen | Gutachien:
Sonstiges

Stand: 17. Juni 2013

[SCHNKORTIIKICICAESIOEDIEN  Konflikt-Gebiet | Geeignetes Gebiet | Bevorzugtes Gebiet | 4
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2.1

2.2

Bezeichnung Suchraum ,Stahringen Sid A" 2A
Lage des Vorhabens FNP
Gemeinde Radolfzell gepriift als Gewerbliche Bauflache
Gemarkung Stahringen
GroBe ca.7-9ha

Ausschnitt FNP

Ubersic
A =

ez R \ 3 i 2 W =

Flurkartenausschnitt mit Schutzgebieten, Fotodokumentation

O Suchraum fir Gewerbe

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
FFH-Gebiet
Vogelschutzgebiet
geschutzte Biotope
Waldbiotope

Waldschutzgebiet
FlieBgewéasser

I [IENAE

WSG Zone ||

WSG Zone Il
WSG Zone 1A

[[] wsGzonens
E Gemarkung Radolfzell

"

Blick von Siiden auf den Suchraum Blick vom siidl. Gebietsrand Richtung Nord-Osten
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3.2

4.2

4.3

Suchraum ,Stahringen-Sid A" 2A

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

. Gepriift wurde die Eignung von Flachen als Gewerbefldche im Stidosten von Stahringen, 6stlich der
Bahngleise, direkt an der B34

. Die ErschlieBung konnte direkt Gber die B34 und die K6165 erfolgen.

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)

Regionalplan:  Fldche liegt im Regionalen Griinzug
teilw. Ausschlussgebiet fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe

Landschaftsplan: - Extensivierung der Nutzung im Bereich grundwasserbeeinflusster Boden und von
Wasserschutzgebieten
- Entwicklung eines Biotopverbunds entlang des westlichen Sibachs

Bestand
Zustand der Fliiche vor dem Eingriff (Nutzung)

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die durch Streuobstbestande und Intensivobst
kleinrdumig strukturiert sind. Es besteht eine Einsehbarkeit von Norden und Siiden. Der Geldndeverlauf ist
relativ flach, wobei die Flachen oberhalb des Ortes Stahringen liegen.

Vorbelastung durch Immissionen (Lirm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Vorbelastung durch Verkehr auf der B34 und geringfiigig von der westlich angrenzenden Bahnlinie
Richtung Wahlwies und Espasingen

Geringfligige Vorbelastung durch Lirm, Schadstoffe und Staubentwicklung aus der Landwirtschaft
Flache liegt teilw. im Einflugsektor des Segelfluggeldndes von Stahringen. Dadurch ergibt sich eine

Bauhdhenbegrenzung, die sich It. FNP besonders im Norden von Stahringen erheblich auf die
Siedlungsentwicklung auswirkt.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Flachen liegen im Wasserschutzgebiet Zone 11IB ,TB Sohnacker".

Ca. 100 m ostlich liegt das Vogelschutzgebiet ,Bodanriick”, das FFH-Gebiet ,Bodanriick und westlicher
Bodensee" und das Landschaftsschutzgebiet ,Bodanriick".

Sinnvolle Alternativen [ Gesamtrdumliche Aspekte

Der Suchraum 02A liegt in der Zone IlIB des Wasserschutzgebietes sowie im regionalen Griinzug. Die
NATURA2000-Gebiete liegen in unmittelbarer Nahe. Es besteht kein direkter Zusammenhang zum
Ortskern. (Es wiirde sich eine Verdnderung der Siedlungsstruktur ergeben.) Die Flache ist aus
Immissionsschutzgriinden als ungiinstig zu betrachten.

Lediglich die gute Anbindung an den uberdrtlichen Verkehr tiber die B34 ist fiir diesen Standort
besonders vorteilhaft und wiirde gleichzeitig dem Ortskern zu Gute kommen, der dadurch nicht belastet
wiirde.

Alternative Gewerbestandorte sind laut FNP im ,Kreuzbiih|" ausgewiesen. Geeignete und weniger
sensiblere Standorte wiren dariiber hinaus im Suchraum ,Fohrenbiihl" und ,Kampfrain®.



Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell

Umweltsteckbriefe

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Suchraum ,Stahringen-Siid A"

Maogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt)

Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevolkerung

. Das nachste Wohngebiet grenzt in ca. 150 m westlich an. Auswirkungen
durch Gewerbeldrm und Emissionen auf das Wohlbefinden der Anwohner
wahrscheinlich.

. Aufgrund der Ortsrandlage und der guten Verkehrsanbindung, ist eine Erhéhung
der Verkehrsbelastung innerorts unwahrscheinlich.

. Durch das Gebiet fiihrt ein Radweg, ebenso am dstlichen Gebietsrand entlang.
Flache ist als Wohnumfeld sowie fiir Erholungs- und Freizeitfunktion bedeutend.

Pflanzen / Tiere / Biodiversitit

. Uberbauung intensiv genutzter Ackerflichen und Streuobstbestiinde von
mittlerer Bedeutung

Boden
. Lehmbdden (L4D, L3D, 61-75) von hoher Bedeutung als Filter und Puffer fiir

Schadstoffe und Standort fiir Kulturpflanzen, sowie mittlerer Bedeutung als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf.

+  Verlust aller Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung

Grundwasser

. Obere Meeresmolasse dient sowohl als Grundwasserleiter, als auch als
Geringleiter (Lehmbdden tiber Auelehm)

*  Verringerung der Grundwasserneubildung durch groBflachige Versiegelung und
Uberbauung

. Flache liegt in Zone 11I1B des Wasserschutzgebietes ,, TB Sohnacker”
Oberflichenwasser / Retention

. Am siidlichen Gebietsrand flieBt der ,Westliche Sibach" vorbei

. auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten

Klima / Luft

*  Verlust einer Kaltluftentstehungsfliche (Acker), die fiir Stahringen relevant
sind, da die Kaltluft in Richtung Westen/Nordwesten flieBt

Landschaft / Ortsbild

. Einsehbarkeit von Norden und Siiden, sowie vom westlich gelegenen Ortsrand;
eingeschrankter Blickbezug von den bewaldeten Hanglagen des Bohlerbergs und
Burgtal

. Siedlungsstruktur wiachst deutlich weiter nach Osten in die vielfiltig
strukturierte Landschaft hinein. Stérung des harmonischen
Landschaftsbildes mit historisch gewachsenem Ort.

Kultur- und Sachgtiter
. Kulturgiiter sind nicht betroffen

. Ackerflachen von Bedeutung fiir die Landwirtschaft

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Erhebliche negative Auswirkungen durch Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Ca. 100 m ostlich/stidostlich liegt das Vogelschutzgebiet ,Bodanriick” und das
FFH-Gebiet , Bodanriick und westlicher Bodensee"

2A

Auswirkungs-
intensitat *

* Auswirkungsintensitit: ese hoch; e* mittel;  gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 3



Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

6.11

7.1

7.2

10.

Suchraum ,Stahringen-Sid A" 2A

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

. Beeintrachtigung der Gesundheit und des Wohlbefindens der Bevdlkerung durch zusatzlichen
Gewerbeldarm sowie Emissionen.

. Verlust von hochwertigen Béden (Bodenfunktion, Landwirtschaft)

*  Verlust von mittelwertigen Biotopstrukturen

. Flache liegt im Wasserschutzgebiet Zone IIIB ,TB Sohnacker"

*  Verlust von siedlungsrelevanten Kaltluftentstehungs- und Abflussflachen

. Aus siedlungsklimatischen und Immissionsschutzgriinden ungiinstige Flache

. Deutliche Einsehbarkeit in landschaftlich sensibler Lage gegeben, langfristig ungiinstige
Siedlungsstrukturierung

. Erhebliche Stérung des harmonischen, vielfaltig strukturierten Landschaftsbildes
. Nihe zu NATURA2000-Gebieten (ca. 100 m)

. Fliche liegt teilw. im Bereich einer restriktiven Bauh6henbegrenzung (Segelfluggeldnde)

Beurteilung der Umweltbelange: Konflikt-Gebiet

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

. Evtl. Schutz und Erhalt von Biotopstrukturen

. Schaffung eines ansprechenden Ortseingangs durch umfangreiche EingriinungsmaBnahmen

. intensive Durchgriinung des Gewerbegebiets und Dachbegriinung

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

. SchutzmaBnahmen fiir das Grundwasser

. Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers
. Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisterne

. Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Erdwérme, etc.), Niedrigenergie-/Passivbauweise

*  Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBBenbeleuchtung

Maogl. Schwerpunkt der KompensationsmaBBnahmen

MaBnahmen im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zur Eingriinung des Gewerbegebietes und
zur Aufwertung des Landschaftsraumes

Weiteres Vorgehen

Vorschldge zum weiteren Untersuchungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

L] UVS nach UVPG X Entwasserungskonzept,
X Umweltbericht nach BauGB Regenwassermanagement
X FFH- Erheblichkeitspriifung [ Geo-, hydro-, oder limnologische
] Differenzierte Kartierung nach dem LfU- Untersuchung
Datenschliissel X Baugrundgutachten
] Floristische Untersuchung [ Klimauntersuchung
D Faunistische Untersuchung, Artengruppen: [ Immissionsschutzgutachten
X Végel ] Amphibien L] Verkehrsgutachten
X Fledermause [ Laufkafer ] Altlastenerkundung
E gchn;.ettérlmge [ Heuschrecken X Sonstige Erkundungen [ Gutachten:
(o4 U4 S evtl. Hydrogeologische Untersuchung
Sonstiges

Stand: 17. Juni 2013

[SCHNKORTIIKICICAESIOEDIEN  Konflikt-Gebiet | Geeignetes Gebiet | Bevorzugtes Gebiet | 4




Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell

Umweltsteckbriefe

2.1

2.2

Bezeichnung
Lage des Vorhabens

Gemeinde
Gemarkung
GroBe

Blick von Norden auf den Suchraum

Ubersichtslageplan (TK 1:25.000)

Suchraum ,Stahringen Siid B*

FNP
Radolfzell geprift als
Stahringen
ca.3-4ha

Ausschnitt FNP

. / <

Gewerbliche Bauflache

Blick vom Suchraum Richtung Westen

2B

Suchraum fir Gewerbe

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
FFH-Gebiet
Vogelschutzgebiet
geschutzte Biotope
Waldbiotope
Waldschutzgebiet
FlieBgewéasser

WSG Zone |l

WSG Zone Il

WSG Zone 1A

WSG Zone I1IB
Gemarkung Radolfzell




Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

3.2

4.2

4.3

Suchraum ,Stahringen-Sid B 2B

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

. Gepriift wurde die Eignung einer Gewerbeflache im Siidosten von Stahringen, dstlich der Bahngleise
. Die ErschlieBung konnte direkt Gber die B34 und die K6165 erfolgen.

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)

Regionalplan:  Fldche liegt im Regionalen Griinzug
Landschaftsplan: Extensivierung der Nutzung im Bereich grundwasserbeeinflusster Béden und von
Wasserschutzgebieten

Bestand
Zustand der Fliiche vor dem Eingriff (Nutzung)

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen und teilweise Intensivobstflachen, die von Norden
und Westen her einsehbar sind. Das Gebiet liegt oberhalb des Ortes Stahringen. Der Gelandeverlauf ist
flach und fallt nach Westen hin stark ab.

Vorbelastung durch Immissionen (Lirm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Vorbelastung durch Verkehr auf der B34 und geringfligig durch die westlich gelegene Bahnlinie Richtung
Wahlwies und Espasingen.

Geringfligige Vorbelastung durch Larm, Schadstoffe und Staubentwicklung aus der Landwirtschaft
(Acker)

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Fldche liegt im Wasserschutzgebiet ,TB Sohnicker” Zone I11A/B.

Ca. 100 m siidlich und 200 m 6stlich liegt das Vogelschutzgebiet ,Bodanriick”, das FFH-Gebiet
.Bodanrick und westlicher Bodensee" und das Landschaftsschutzgebiet ,Bodanriick".

Sinnvolle Alternativen [ Gesamtrdumliche Aspekte

Der Suchraum 02B liegt in der Zone IIIA/B des Wasserschutzgebietes ,TB Sohnicker". Es besteht kein
Zusammenhang mit der Siedlungsstruktur. Darliber hinaus grenzt der Suchraum relativ nah an
NATURA2000-Gebiete und befindet sich im regionalen Griinzug.

Kein rdumlicher Zusammenhang zum Ortskern.
Direkte Anbindung an den tberdrtlichen Verkehr lber die B34.
Die Flache ist aus Immissionsschutzgriinden als ungiinstig zu betrachten.

Alternative Gewerbestandorte sind laut FNP im ,Kreuzbiih|" ausgewiesen. Geeignete und weniger
sensiblere Standorte wiren dariiber hinaus im Suchraum ,Fohrenbiihl" und ,Kampfrain®.



Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell

Umweltsteckbriefe

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Suchraum ,Stahringen-Siid B"

Maogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt)

Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevolkerung

. Das ndchste Wohngebiet liegt ca. 400 m entfernt. Auswirkungen durch
Gewerbeldrm und Emissionen auf das Wohlbefinden der Anwohner nicht
auszuschlieBen.

. Ortsrandlage und giinstige Verkehrsanbindung. Erh6hung der Verkehrsbelastung
innerorts ist unwahrscheinlich.

. Flache ist nicht erschlossen, aber von Feld- und Radweg umgeben. Als
Wohnumfeld nachrangig zu betrachten, jedoch fiir die Erholungs- und
Freizeitfunktion bedeutend

Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt

. Uberbauung intensiv genutzter Ackerflichen und Intensivobstflichen von
mittlerer Bedeutung

Boden

. Sandige Lehmbdden (sL4D, sL5D, 41-60) von mittlerer bis hoher Bedeutung als
Filter und Puffer fir Schadstoffe, sowie mittlerer Bedeutung als
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und Standort fiir Kulturpflanzen

+  Verlust aller Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung

Grundwasser

. Oberer Meeresmolasse und Gerollboden; Hohe Empfindlichkeit auf Schadstoffe;
GrundwasserflieBrichtung nach Westen/Nordwesten

«  Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und Uberbauung

. Fliche liegt in Zone I1IA/B des Wasserschutzgebietes ,TB Sohnzcker";
Einzugsgebiet der Wasserfassung

Oberflichenwasser / Retention

. Es befinden sich keine Oberflichengewasser im Bereich des Suchraums
. auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten
Klima / Luft

*  Verlust einer siedlungsrelevanten Kaltluftentstehungsfliche (Acker), die fiir
Stahringen relevant sind (Kaltluftabfluss in Richtung Westen/Nordwesten)

Landschaft / Ortsbild

. Einsehbarkeit von Norden und vom westlich gelegenen Ortsrand; einge-
schrankter Blickbezug von den bewaldeten Hangen des Bohlerbergs und Burgtal

. Siedlungsstruktur wiachst deutlich weiter nach Osten in die vielfiltig
strukturierte Landschaft hinein. Stérung des harmonischen
Landschaftsbildes mit historisch gewachsenem Ort.

Kultur- und Sachgtiter
. Kulturgiiter sind nicht betroffen

. Ackerflachen von Bedeutung fiir die Landwirtschaft

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Erhebliche negative Auswirkungen durch Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Ca. 100 m siidlich und 200 m ostlich liegt das Vogelschutzgebiet ,Bodanriick” und
das FFH-Gebiet ,Bodanriick und westlicher Bodensee"

2B

Auswirkungs-
intensitat *

[ X ] bis [ X N ]

* Auswirkungsintensitit: ese hoch; e* mittel;  gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 3



Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

6.11

7.1

7.2

10.

Suchraum ,Stahringen-Siid B* 2B

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

. Beeintrachtigung der Gesundheit und des Wohlbefindens der Bevdlkerung durch zuséatzlichen
Gewerbeldrm und der Erholungsfunktion nicht auszuschlieBen

. Verlust von hochwertigen Béden (Bodenfunktion, Landwirtschaft)

*  Verlust von liberwiegend mittelwertigen Biotopstrukturen

. Fliche liegt im Wasserschutzgebiet ,TB Sohnicker” Zone Ill A/B (Einzugsgebiet der Wasserfassung)

. Siedlungsklimatisch und aus Immissionsschutzgriinden ungiinstige Flache

. unginstige Flache aus Immissionsschutzgriinden

. Deutliche Einsehbarkeit und kein direkter Anschluss an den Siedlungskern

. Erhebliche Stérung des harmonischen, vielfaltig strukturierten Landschaftsbildes
. Nihe zu NATURA2000-Gebieten (100 - 200 m)

Beurteilung der Umweltbelange: Konflikt-Gebiet

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

. Evtl. Schutz und Erhalt von Biotopstrukturen

. Integration in die Landschaft durch umfangreiche EingriinungsmaBBnahmen

. intensive Durchgriinung des Gewerbegebiets und Dachbegriinung

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

. SchutzmaBnahmen fiir das Grundwasser

. Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers
. Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisterne

. Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Erdwérme, etc.), Niedrigenergie-/Passivbauweise

*  Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBBenbeleuchtung

Maogl. Schwerpunkt der KompensationsmaBBnahmen

MaBnahmen im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zur Eingriinung des Gewerbegebietes und
Aufwertung des Landschaftsraumes

Weiteres Vorgehen

Vorschldge zum weiteren Untersuchungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

L] UVS nach UVPG X Entwasserungskonzept,
D Umweltbericht nach BauGB Regenwassermanagement
X FFH- Erheblichkeitspriifung [ Geo-, hydro-, oder limnologische
] Differenzierte Kartierung nach dem LfU- Untersuchung
Datenschlissel X Baugrundgutachten
] Floristische Untersuchung [ Klimauntersuchung
X Faunistische Untersuchung, Artengruppen: [ Immissionsschutzgutachten
X Végel ] Amphibien L] Verkehrsgutachten
2 Fledermause [ Laufkafer ] Altlastenerkundung
E ggt’l‘f‘:iﬁtz(?rhnge [ Heuschrecken R Sonstige Erkundungen [ Gutachten:
Y [0 S evtl, Hydrogeologische Untersuchung
Sonstiges

Stand: 17. Juni 2013

[SCHNKORTIIKICICAESIOEDIEN  Konflikt-Gebiet | Geeignetes Gebiet | Bevorzugtes Gebiet | 4




Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell

Umweltsteckbriefe

1. Bezeichnung Suchraum ,Stahringen Sid C*

2. Lage des Vorhabens FNP
Gemeinde Radolfzell gepriift als
Gemarkung Stahringen
GroBe ca.8-10ha

2.1

2.2

e

Blick von Nordosten auf den Suchraum

Gewerbliche Bauflache

Sudliche Ackerflache innerhalb des Suchraums

2C

Suchraum fir Gewerbe

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
FFH-Gebiet
Vogelschutzgebiet
geschutzte Biotope
Waldbiotope
Waldschutzgebiet
FlieBgewéasser
WSG Zone |l

WSG Zone Il
WSG Zone 1A
WSG Zone I1IB

Gemarkung Radolfzell




Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

3.2

4.2

4.3

Suchraum ,Stahringen-Sid C* 2C

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

. Gepriift wurde die Eignung einer Gewerbeflache im Siidosten von Stahringen, dstlich der Bahngleise

. Die ErschlieBung konnte direkt Gber die B34 erfolgen.

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)

Regionalplan:  Fldche liegt im Regionalen Griinzug
Landschaftsplan: keine Aussage

Bestand
Zustand der Fliiche vor dem Eingriff (Nutzung)

Es handelt sich groBteils um Ackerflachen. Vereinzelt finden sich auch Griinland- und
Intensivobstflachen. Der Suchraum ist nur von Osten her einsehbar und befindet sich auf einer
Hochterrasse, ndrdlich und siidlich von Waldflaichen umgeben. Der Gelandeverlauf ist relativ stark
bewegt.

Vorbelastung durch Immissionen (Lirm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Vorbelastung durch Verkehr auf der B34 und geringfiigig durch die westlich gelegene Bahnlinie Richtung
Wahlwies und Espasingen. Allerdings ist der Suchraum 02C durch die Waldflachen abgeschirmt.
Vorbelastung durch Larm, (Schadstoffe) und Staubentwicklung aus der Landwirtschaft (Acker)

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens
Am nordlichen Rand des Suchraums befinden sich geschiitzte Biotope (Magerrasen stiddstlich Stahringen,
Hecke stidostlich Stahringen)

Suchraum grenzt unmittelbar an das Vogelschutzgebiet ,Bodanriick”, das FFH-Gebiet ,Bodanriick und
westlicher Bodensee”, das Landschaftsschutzgebiet ,Bodanriick” und die Zone Ill des
Wasserschutzgebietes ,TB Stockicker (= Buchenseen) Giittingen" an.

Sinnvolle Alternativen [ Gesamtrdumliche Aspekte

Der Suchraum 02C grenzt an zahlreiche Schutzgebiete (FFH-, Vogelschutz-, Landschaftsschutz- und
Wasserschutzgebiet). Er liegt im regionalen Griinzug und in einer landschaftlich sensiblen Seitenterrasse
zum westlichen Sibachtal.

Es besteht kein direkter Anschluss an den Siedlungskern von Stahringen.
Direkte Anbindung an den tberdrtlichen Verkehr lber die B34.

Alternative weniger empfindliche Standorte im Raum Radolfzell in dieser GréBenordnung wéren in den
Gewannen Fohrenbihl und Kampfrain.



Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Suchraum ,Stahringen-Sid C* 2C

Maogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-

(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat *
Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevolkerung

. Das ndchste Wohngebiet liegt im Talzug ca. 400 m entfernt und ist durch eine
Waldflache abgeschirmt. Auswirkungen durch Gewerbeldrm und
Lichtimmissionen auf das Wohlbefinden der Anwohner nicht auszuschlieBen.

. Eine Erh6hung der Verkehrsbelastung innerorts ist unwahrscheinlich, aufgrund o0
der Ortsrandlage und der glinstigen Verkehrsanbindung

. Flache ist durch einen Feldweg erschlossen; mittlere Bedeutung fir die
Erholungs- und Freizeitfunktion

Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt
. strukturarme, intensiv genutzte Ackerflachen, Griinland und Intensivobstflichen

. Wichtige Offenlandflache zw. zwei Waldbereichen als Nahrungs- und Jagd- oo
habitat fiir Tiere 2 hohe Empfindlichkeit auf Lirm- und Lichtimmissionen

Boden
. Teils sandige Lehmbdden (sL4D, L5D, SL5Dg, 41-60) von mittlerer bis hoher

Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, sowie mittlerer Bedeutung als
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und Standort fiir Kulturpflanzen coe
. Starker Bodenabtrag und Geldndemodellierung durch Lage im Hangbereich.

+  Verlust aller Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung

Grundwasser

. Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland dienen als Grundwasserleiter;

hohe Grundwasserneubildungsrate, hohe Empfindlichkeit auf Schadstoffe
«  Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und Uberbauung ®® bis®®*®
. Fliche angrenzend an das Wasserschutzgebiet ,TB Stockécker (Buchenseen)"

Oberflichenwasser / Retention

. Es befinden sich keine Oberflichengewasser im Bereich des Suchraums

. auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten

Klima / Luft
*  Verlust einer Kaltluftentstehungsflache; voraussichtl. geringe Siedlungsrelevanz o
. Angrenzende Waldflachen haben Funktion als Klimaschutzwald
Landschaft / Ortsbild
. Einsehbarkeit nur von Osten, nicht vom Ortskern selbst; jedoch sensibel
gegeniiber nachtlicher Lichtemissionen
. Die Gewerbefldche hitte keinen direkten Siedlungsanschluss und wiirde als (XX
einzeln stehende Bebauung in einen sehr sensiblen und hochwertigen
Landschaftsraum (Hochterrasse) eingreifen
Kultur- und Sachgtiter
. Kulturgiiter sind nicht bekannt;
. Ackerflachen von Bedeutung fiir die Landwirtschaft *
Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige
Erhebliche negative Auswirkungen durch Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. _
Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)
VSG ,Bodanriick” und FFH-Gebiet ,Bodanriick und westl. Bodensee" angrenzend ?

* Auswirkungsintensitit: ese hoch; e* mittel;  gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 3



Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

Suchraum ,Stahringen-Sid C* 2C
6.11  Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen
. Evtl. Beeintrachtigung der Gesundheit und des Wohlbefindens der Bevolkerung durch zusatzlichen
Gewerbe- und Verkehrslarm sowie Lichtimmissionen und der Erholungsfunktion
e Verlust von mittel-/hochwertigen Boden (Bodenfunktion, Landwirtschaft)
*  Verlust von liberwiegend gering - mittelwertigen Biotopstrukturen; teilw. geschiitzte Biotope!

*  Verlust von wichtigen Nahrungs- und Jagdhabitaten (Offenlandstandort); angrenzende
Biotopstrukturen von hoher Bedeutung

*  Verringerung der hohen Grundwasserneubildungsrate

*  Verlust von Kaltluftentstehungsflache mit voraussichtlich geringer Siedlungsrelevanz
. Eingriff in einen landschaftlich sensiblen und bedeutenden Bereich (Hochterrasse)

. kein direkter Anschluss an den Siedlungskern

. NATURA2000-Gebieten und WSG grenzen direkt an

Beurteilung der Umweltbelange: Konflikt-Gebiet

7. MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
7.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

. Schutz und Erhalt von geschiitzten Biotopstrukturen
. Integration in die Landschaft durch umfangreiche EingriinungsmaBBnahmen
. intensive Durchgriinung des Gewerbegebiets und Dachbegriinung
7.2 MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)
. SchutzmaBnahmen fiir das Grundwasser
. Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers
. Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisterne
. Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Erdwérme, etc.), Niedrigenergie-/Passivbauweise
*  Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBBenbeleuchtung
8. Maogl. Schwerpunkt der KompensationsmaBBnahmen

MaBnahmen zur Eingriinung des Gewerbegebietes und zur Aufwertung des Landschaftsraumes

9. Weiteres Vorgehen
9.1 Vorschldge zum weiteren Untersuchungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
L] UVS nach UVPG X Entwasserungskonzept,
X Umweltbericht nach BauGB Regenwassermanagement
X FFH- Erheblichkeitspriifung L] Geo-, hydro-, oder limnologische
L] Differenzierte Kartierung nach dem LfU- Untersuchung
Datenschliissel X Baugrundgutachten
L] Floristische Untersuchung [ Klimauntersuchung
X Faunistische Untersuchung, Artengruppen: [ Immissionsschutzgutachten
X Végel ] Amphibien L] Verkehrsgutachten
D Fledermause [] Laufkafer ] Altlastenerkundung
E gg?‘gie;?rlmge [ Heuschrecken ] Sonstige Erkundungen [ Gutachten:

evtl. Hydrogeologische Untersuchung
10. Sonstiges

Stand: 17. Juni 2013
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Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

1. Bezeichnung Suchraum ,Untere Schiedelenwiesen” 6
2. Lage des Vorhabens FNP
Gemeinde Radolfzell gepriift als Gewerbliche Baufliche;
Gemarkung Radolfzell zentrumsnah; Aussiedlung
GroBe ca. 2,7 ha eines Baumarktes (TOOM)
2.1 Ubersichtslageplan (TK 1:25.000) Ausschnitt FNP
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Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

3.2

4.2

4.3

Suchraum ,Untere Schiedelenwiesen” 6

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

. Gepriift wurde die Eignung einer Gewerbeflache im Nordwesten von Radolfzell, nordlich des
bestehenden Gewerbegebiets

. Die ErschlieBung tiber die L226 oder die BodenseestraBe. Anschluss an die B34/B33 tiber Radolfzell
in 4 km Entfernung; Giber Bohringen 5,5 km.

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)

Regionalplan:  Fldche liegt in regionaler Griinzasur
Flache grenzt im Norden an Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege
Landschaftsplan: Siedlungsbewertung (2004): Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung: hoch/sehr hoch
Erhalt der siedlungsgliedernden Griinzasuren

Bestand
Zustand der Fliiche vor dem Eingriff (Nutzung)

Es handelt sich um einen Griinlandkomplex unterschiedlicher Feuchtigkeit mit einem relativ engen Netz
an tief ausgehobenen Entwasserungsgraben. Die Fldche steht in direktem Kontakt zu einem in der Region
extrem seltenen Hainbuchen-Stieleichenwald (Stellario-holosteae-Carpinetum-betuli). Bei den Wiesen
handelt es sich um einen heterogenen Komplex aus intensiv genutzten und gediingten Fettwiesen mit
mageren Randstreifen entlang der Rander. Die Vegetation dieser mageren Rander ist abwechslungsreich
aufgebaut und variiert zwischen extrem schwachwiichsigen Ausbildungen von Magerwiesen mittlerer
bzw. wechselfeuchter Standorte, die sich insbesondere durch eine bemerkenswert starke Prasenz von
Zittergras (Briza media) und vor allem des GroBen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) auszeichnen
(KIECHLE, 2013). Der Suchraum ist vom westlichen Ortsrand und von Westen her einsehbar. Der
Gelandeverlauf ist flach.

Vorbelastung durch Immissionen (Lirm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Geringfligige Vorbelastung durch den Verkehr auf der L226 und der Bodenseestral3e.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Am siidlichen und westlichen Gebietsrand befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope: Rohrichte und
Nasswiesen.

Nordlich grenzt direkt der Schiedelenwald an, der als Schonwald und geschiitztes Waldbiotop
(naturnaher Sumpfwald) ausgewiesen ist sowie die Funktion als gesetzlicher Erholungswald,
Klimaschutzwald lokal/regional und Immissionsschutzwald besitzt. Die Waldart ist tiberwiegend ein
Waldziest-Hainbuchen-Stieleichen-Wald, kleinflachig findet sich auch Traubenkirschen-Erlen-Eschen-
Wald. Aufgrund der ortsnahen Lage bestehen starke Beeintrachtigungen durch Miillablagerung und
intensive Freizeiterholung.

Sinnvolle Alternativen [ Gesamtrdumliche Aspekte

Der Suchraum liegt in der regionalen Griinzdsur und beinhaltet bzw. tangiert mehrere sehr empfindliche
geschiitzte Biotope.

Die Flache schlieBt direkt an bestehende Siedlungsstrukturen (Gewerbe) an.

Schlechte Anbindung an die B33/34. Hoheres Verkehrsaufkommen innerorts ist zu erwarten.

Der Standort steht zur moglichen Aussiedlung eines Baustoffhandels in Diskussion. Alternative Standorte
im Raum Radolfzell fiir kleinere Gewerbefldchen stlinden u. U. in Stahringen Nord oder im bestehenden
Gewerbegebiet ,Kreuzbiihl* zur Verfligung.



Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Suchraum ,Untere Schiedelenwiesen” 6

Maogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-

(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat *
Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevolkerung

. Die ndchsten Wohnhéuser liegen im Mischgebiet direkt auf der anderen
StraBenseite in ca. 30 m Entfernung. Auswirkungen durch zusitzl. Gewerbe-
und Verkehrslarm auf das Wohlbefinden der Anwohner wahrscheinlich.

. ungiinstige Anbindung an die B33/34. Eine ErhGhung der Verkehrsbelastung
innerorts ist zu erwarten.

. Flache nicht erschlossen. Fiir die Erholungs- u. Freizeitfunktion unbedeutend.

Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt

. Uberbauung von Wiesenflichen mit artenreich ausgebildeten, hochwertigen,
mageren Randstreifen (Vorkommen des Gr. Wiesenknopfs, Briza media), die eine

hohe Bedeutung fiir den Dunklen und Hellen Wiesenknopf-Ameisenblauling
besitzen (beide Arten in der Zeit nach der Jahrtausendwende nachgewiesen!)

. Optimalhabitat fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling, geschiitzt n.
Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie, gefahrdet n. Rote Liste D, BW; Landes-
zielart gem. OKVO. Komplexe Standortanspriiche; sehr schwer umsiedelbar!! PUPAPY
Seit 2003 Pflegeprogramm von Umweltamt und Landwirten.

. Hohe Bedeutung des Gebiets fiir beide Blaulingsarten, auch wenn 2013 keine
Artenvorkommen nachgewiesen werden konnten

. Angrenzendes extrem seltener Hainbuchen-Stieleichenwald (Waldbiotop,
naturnaher Sumpfwald) mit Vorkommen des Schwarz- und Grauspechts
(Rote-Liste-Arten)

Boden
. Im stidlichen Bereich anmoorige Béden; Lehmbdden (L2a2, L2a3, 41-60) von
mittlerer bis hoher Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, mittlerer

bis hoher Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie mittl. PP
Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen

+  Verlust aller Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung

Grundwasser

. Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland dienen als Grundwasserleiter;
Grundwasserbeeinflusste Boden (Lehmbdden iiber Auelehm); oberflachen-

nahes Grundwasser; GrundwasserflieBrichtung tendenziell von Nordosten nach PP
Suid-Sitidwesten.

«  Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und Uberbauung

Oberflichenwasser / Retention

. Es befinden sich zahlreiche Wassergraben im Gebiet selbst und angrenzend

. auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten °°
Klima / Luft

*  Verlust einer Kaltluftentstehungsflache mit lokaler Siedlungsrelevanz -
Landschaft / Ortsbild

. Einsehbarkeit nur vom westlichen Ortsrand und von Westen; Fliche schlieBt .

direkt an bestehendes Gewerbe an. Landschaftliche Beeintrachtigung gering.

Kultur- und Sachgtiter
. Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.
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6.9

6.10

6.11

7.1

7.2

Suchraum ,Untere Schiedelenwiesen” 6

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Die Versiegelung wirkt sich auf das Wasserregime im Schonwald (naturnaher
Sumpfwald) aus.

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Es sind keine NATURA2000-Gebiete betroffen.

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

. Beeintrachtigung des Wohlbefindens der Bevdlkerung durch zusatzlichen Gewerbe- und
Verkehrslarm wahrscheinlich

. Verlust von hochwertigen grundwasserbeeinflussten Béden (Bodenfunktion, Landwirtschaft)

*  Verlust von hochwertigen Biotopstrukturen (artenreiche Wiesenriander) und teilw. geschiitzten
Biotopen! Naturnaher Sumpfwald (Schonwald) direkt angrenzend

*  Verlust von hoch bedeutender Flache fiir den Dunklen und Hellen Wiesenknopf-Ameisenblduling
(geschiitzt nach FFH-Richtlinie Anhang Il und IV); Art sehr schwer umsiedelbar; umfangreiche,
langjahrige CEF-MaBnahmen erforderlich; Erfolg nicht garantiert

. Beeintrachtigung eines in der Umgebung sehr seltenen Hainbuchen-Stieleichenwaldes mit
Vorkommen von geschiitzten Vogel- und Fledermausarten

e Verlust/Beeintrichtigung von zahlreichen Oberflichengewéssern und oberflichennahem
Grundwasser

*  Verlust einer Kaltluftentstehungsflache mit lokaler Siedlungsrelevanz

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

*  Schutz und Erhalt von geschiitzten Biotopstrukturen
. Integration in die Landschaft durch umfangreiche EingriinungsmaBBnahmen
. intensive Durchgriinung des Gewerbegebiets und Dachbegriinung

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

. SchutzmaBnahmen fiir das Grundwasser

. Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers
. Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisterne

e Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Erdwirme, etc.), Niedrigenergie-/Passivbauweise

*  Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBBenbeleuchtung

Maogl. Schwerpunkt der KompensationsmaBBnahmen

MaBnahmen zur Eingriinung des Gewerbegebietes und zur Aufwertung des Landschaftsraumes;
Spezifische CEF-MaBnahmen fiir den Wiesenknopf-Ameisenblduling
MaBnahmen in den Reichenauerwiesen

IECARKONTIKICICAESIGE0IGtN ~ Konflikt-Gebiet |  Geeignetes Gebiet | Bevorzugtes Gebiet | 4




Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell

Umweltsteckbriefe

10.

Suchraum ,Untere Schiedelenwiesen

Weiteres Vorgehen

Vorschldge zum weiteren Untersuchungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

L] UVS nach UVPG

X Umweltbericht nach BauGB

] FFH- Erheblichkeitspriifung

] Differenzierte Kartierung nach dem LfU-
Datenschliissel

] Floristische Untersuchung

X Faunistische Untersuchung, Artengruppen:
X Végel X] Amphibien
X Fledermiuse L] Laufkifer
X Schmetterlinge ] Heuschrecken
[ T 1 T -

Sonstiges

X

OO00OXOX 0O

Entwasserungskonzept,
Regenwassermanagement

Geo-, hydro-, oder limnologische
Untersuchung

Baugrundgutachten
Klimauntersuchung
Immissionsschutzgutachten
Verkehrsgutachten
Altlastenerkundung

Sonstige Erkundungen [ Gutachten:
evtl. Hydrogeologische Untersuchung

Flache steht nur fiir die Aussiedlung eines Baustoffhandels zur Diskussion.

Stand: 27.08.2013
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1. Bezeichnung Suchraum ,Fl6schenwiesen” 7

2. Lage des Vorhabens FNP
Gemeinde Radolfzell gepriift als Gewerbliche Bauflache
Gemarkung Radolfzell (Standortgeb. Erweiterung
GroBe ca.2-3ha eines Betriebes, Hiigli)

2.1 Ubersichtslageplan (TK 1:25.000) Ausschnitt FNP
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3.2

4.2

4.3

Suchraum , Floschenwiesen™ 7

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

. Gepriift wurde die Eignung der Flache als pot. Erweiterungsflache der Fa. Hiigli im Westen von
Radolfzell, angrenzend an den bestehende Gewerbebetrieb

. Die ErschlieBung miisste liber die Gewerbeflachen der Fa. Hiigli erfolgen.

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)

LEP: Flache liegt im Bereich von Gebieten, die sich durch eine liberdurchschnittliche Dichte schutz-
wiirdiger Biotope oder liberdurchschnittliche Vorkommen landesweit gefahrdeter Arten
auszeichnen und die eine besondere Bedeutung fiir die Entwicklung eines 6kologisch wirksamen
Freiraumverbundes und im Hinblick auf die Kohérenz eines europdischen Schutzgebietsnetzes
besitzen.

Regionalplan:  Fldche liegt groBtenteils in regionaler Griinzisur

Landschaftsplan: Entwicklung eines Biotopverbunds
Erhalt der siedlungsgliedernden Griinzasur

Siedlungsbewertung (2004): Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung: sehr hoch

Bestand
Zustand der Fliiche vor dem Eingriff (Nutzung)

Es handelt sich um artenreiche, feuchte Griinlandflachen, die von mehreren Graben durchzogen sind. Am
oOstlichen Gebietsrand befinden sich ein Pappelwéldchen und weitere Gehdlzstrukturen, die im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplan ,Lippenwiesen Teil 2" zum Erhalt festgesetzt bzw. nachgepflanzt wurden.
Der Gelandeverlauf ist flach. Die Flache ist von Norden, Westen und Slidwesten einsehbar.

Vorbelastung durch Immissionen (Lirm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Geringfligige Vorbelastung durch Larm, Staubentwicklung und Schadstoffe aus der angrenzenden
Gewerbenutzung.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens
Im Bereich des Suchraums befinden sich groBflachig Rohrichte, GroBseggenriede und Nasswiesen, die als
geschiitzte Biotope ausgewiesen sind.

Das FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach" (u.a. Schutz von groBen Riedflichen) befindet sich
stidwestlich in ca. 300 m Entfernung.

Fliche liegt teilweise im Bereich von HQExtrem-Ereignissen (Hochwassergefahrenkarte noch in der
Priifung auf Plausibilitit)
Sinnvolle Alternativen [ Gesamtrdumliche Aspekte

Der Suchraum liegt in der regionalen Griinzésur. Es sind groBflachig geschiitzte Biotope direkt betroffen.

Die Flache schlieBt direkt an den bestehenden Gewerbebetrieb an und wire hochstens zu dessen
Erweiterung denkbar.

Fiir sonstige Betriebe ist der Standort wegen mangelnder ErschlieBbarkeit ungeeignet.



Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell

Umweltsteckbriefe

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Suchraum , Floschenwiesen™

Maogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt)

Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevolkerung

. Das ndchste Wohngebiet liegt in 500 m Entfernung. Eine Beeintrachtigung des
Wohlbefindens der Bevolkerung ist nicht zu erwarten.

. Schlechte Anbindung an die B33/34. Eine Erhdhung der Verkehrsbelastung nicht
zu erwarten, da es sich lediglich eine Betriebserweiterung handeln wiirde.

. Die Wiesen zw. Radolfzell und Bohringen haben eine hohe Bedeutung fiir die
Erholungs- und Freizeitfunktion.

Pflanzen / Tiere / Biodiversitit

J Uberbauung artenreicher Nasswiesenfldchen, Rohrichten und
GroBseggenried (gesch. Biotope) sowie Gehdlzstrukturen (Pappeln, Weiden)

. Bedeutende Flachen fiir seltene Schmetterlingsarten z. B. Ameisenblauling;
Nahrungshabitat fiir den Gr. und KI. Schillerfalter und den GroBen Fuchs

. Im Suchraum befinden sich 3 angerechnete Ausgleichsflachen fiir die
Erweiterung der Fa. Hiigli
Boden

. Seekreidehaltige Boden (Radolfzeller-Aach-Seeried)

. Moorbdden (MoS1a, Mo2a4, 41-60, 28-40, 20-27) von hoher Bedeutung als
Standort fiir natiirliche Vegetation und mittlerer Bedeutung als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

+  Verlust aller Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung

Grundwasser

. Grundwasserbeeinflusste Boden liber Auelehm und oberer Meeresmolasse

«  Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und Uberbauung
Oberflichenwasser / Retention

. Das Wiesenbachle flieBt quer durch den Suchraum und quert den Miihlbach

. Die Flichen befinden sich teilweise nach den Hochwassergefahrenkarten (noch
zu priifen auf Plausibilitit) im Bereich des HQ-Extrem

Klima / Luft
*  Verlust einer Kaltluftentstehungsflache ohne Siedlungsrelevanz

Landschaft / Ortsbild

. Einsehbarkeit von Norden, Westen und Stidwesten; Das Pappelwaldchen bindet
die bestehenden Gewerbefldchen optimal in die Landschaft ein.

. Flidche schlieBt direkt an bestehendes Gewerbe an. Trotzdem Verlust von
landschaftlich hochwertigem Bereich.

Kultur- und Sachgtiter
. Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.
Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Die Versiegelung wirkt sich auf das Wasserregime und somit auf die
Standortbedingungen der grundwasserbeeinflussten Biotope aus.

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Das FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach" befindet sich slidwestlich in ca.
300 m Entfernung.

7

Auswirkungs-
intensitat *

* Auswirkungsintensitit: ese hoch; e* mittel;  gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 3
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6.11

7.1

7.2

10.

Suchraum ,Floschenwiesen” 7
Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

*  Verlust von hochwertigen grundwasserbeeinflussten Moorbéden (Bodenfunktion, Landwirtschaft)
*  Verlust von hochwertigen Biotopstrukturen und geschiitzten Biotopen!

. Evtl. Verlust von Lebensraum fiir den Wiesenknopf-Ameisenblduling u. a. seltene Tierarten

. Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern

. Beeintrachtigung von bedeutenden Flachen fiir Landschaft und Erholungsnutzung

*  Verlust von landschaftsprigenden Geholzbestanden mit Sichtschutzfunktion

. 3 bereits zugeordnete Ausgleichsflichen betroffen

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

. Schutz und Erhalt von geschiitzten Biotopstrukturen

. Integration in die Landschaft durch umfangreiche EingriinungsmaBBnahmen

. intensive Durchgriinung des Gewerbegebiets und Dachbegriinung

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

. SchutzmaBnahmen fiir das Grundwasser

. Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers
. Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisterne

*  Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Erdwérme, etc.), Niedrigenergie-/Passivbauweise

*  Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBBenbeleuchtung

Maogl. Schwerpunkt der KompensationsmaBBnahmen

MaBnahmen zur Eingriinung des Gewerbegebietes und zur Aufwertung des Landschaftsraumes.
Neuanlage von Sichtschutzgehdlzen; MaBnahmen in den Reichenauerwiesen.

Weiteres Vorgehen

Vorschldge zum weiteren Untersuchungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

L] UVS nach UVPG R Entwisserungskonzept,
X Umweltbericht nach BauGB Regenwassermanagement
X FFH- Erheblichkeitspriifung ] Geo-, hydro-, oder limnologische
L] Differenzierte Kartierung nach dem LfU- Untersuchung
Datenschliissel X Baugrundgutachten
L] Floristische Untersuchung [ Klimauntersuchung
X Faunistische Untersuchung, Artengruppen: [ Immissionsschutzgutachten
X Végel X] Amphibien L] Verkehrsgutachten
D Fledermause [] Laufkafer ] Altlastenerkundung
% ggtl]rsrliet?rlmge D Heuschrecken D Sonstige Erkundungen [ Gutachten:
[H evtl, Hydrogeologische Untersuchung
Sonstiges

Flache steht nur fiir die Erweiterung der Fa. Hiigli zur Diskussion.

Stand: 17. Juni 2013
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Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

1. Bezeichnung Suchraum ,,Fohrenbiih!" 8
2. Lage des Vorhabens FNP
Gemeinde Radolfzell Gepriift als Gewerbliche Bauflache
Gemarkung Bohringen
GroBe ca. 10- 13 ha
2.1 Ubersichtslageplan (TK 1:25.000) Ausschnitt FN

Rt | o

oo X = l. F_are i -'—. i e e el - = ! s
2.2 Flurkartenausschnitt mit Schutzgebieten, Fotodokumentation

Y O Suchraum fiir Gewerbe

|:| Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet
. \\‘ FFH-Gebiet

3 /// Vogelschutzgebiet
geschiitzte Biotope
\Waldbiotope

| - Waldschutzgebiet
m Naturdenkmal (flachenhatt)

FlieRgewdsser

WSG Zone Il

WSG Zone IIIA

WSG Zone lIIB
Gemarkung Radolfzell

Blick von Norden Richtung Siiden des Suchraums ~ Blick von Norden Richtung Siidwesten




Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

3.2

4.2

4.3

Suchraum ,Fohrenbiihl” 8

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

. Gepriift wurde die Eignung der Fldchen zur Ansiedlung von Gewerbe im Nordosten von Bohringen

. ErschlieBung lber die L226. Eine Anbindung an die B33/B34 besteht Gber Radolfzell (ca. 5 km
Entfernung), Bohringen (ca. 7 km Entfernung) oder nordlich des Kiesabbaugebiets von SteiBlingen
(ca. 6 km Entferung).

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)

Regionalplan:  Fldche liegt im Regionalen Griinzug

Landschaftsplan: Extensivierung der Nutzung im Bereich grundwasserbeeinflusster Boden und von
Wasserschutzgebieten

Bestand
Zustand der Fliiche vor dem Eingriff (Nutzung)

Es handelt sich ausschlieBlich um intensiv ackerbaulich genutzte Flachen, die von Norden, Osten und
Stidosten her einsehbar sind. Richtung Bohringen ist das Gelande durch Gehdélzstrukturen relativ gut
abgeschirmt, zudem befinden sie sich oberhalb von Bohringen. Das Gelédnde ist flach ausgepragt. Stdlich
grenzt eine bereits bestehende Gewerbefliche (Wertstoffsammelanlage ,SITA-Siid") an.

Vorbelastung durch Immissionen (Lirm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Geringfiigige Vorbelastung durch Verkehr auf der L1226 durch Lirm, (Schadstoffe) und Staubentwicklung
aus der Landwirtschaft (Acker).
Laut FNP 2015 befindet sich siidlich der L226 eine Altlastenverdachtsflache.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Der Suchraum befindet sich in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes ,TB Viehweide, Bohringen”

Im Umkreis von 100 - 200 m des Suchraums befinden sich mehrere nach 8 30 BNatSchG/§ 32 NatSchG
geschiitzte Biotope:

- Hecke nordlich Bohringen
- Tumpel in Kiesgrube
- Feuchtgebiet am Bohringer See
- Hecken, Feldgehdlze und Feuchtgebiisch westlich Reutehdfe
Der Bohringer See, ca. 200 m nordwestlich des Suchraums, ist als flaichenhaftes Naturdenkmal geschiitzt.

Sinnvolle Alternativen [ Gesamtrdumliche Aspekte
Der Suchraum 08 liegt im regionalen Griinzug und in der Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Viehweide".

Ansonsten sind keine Schutzgebiete oder geschiitzten Biotope direkt betroffen.

Es besteht kein direkter Anschluss an den Siedlungskern von Béhringen. Jedoch grenzt die Flache an
bereits bestehende Gewerbeflachen.

Schlechte Anbindung an den Gber6rtlichen Verkehr zur die B34/B33, nur durch Bohringen, Radolfzell
oder das Kiesabbaugebiet von Steilingen moglich.

Geringe Einsehbarkeit von nahe gelegenen Wohngebieten aufgrund von Topographie und vorhandenen
Geholzstrukturen.

Alternative Standorte fiir allgemeine Gewerbegebiete im Raum Radolfzell in dieser GroBenordnung sind
nicht gegeben. Lediglich im Bereich Kreuzbiihl sind Fldchen bereits im FNP ausgewiesen.



Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell

Umweltsteckbriefe

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Suchraum ,Fohrenbiihl”

Maogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt)

Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevolkerung

. Das nachste Wohngebiet von Bohringen liegt ca. 500 m entfernt und ist durch
bestehende Gehdlzstrukturen weitgehend abgeschirmt. Auswirkungen durch
Gewerbeldarm auf das Wohlbefinden der Anwohner eher unwahrscheinlich.
Jedoch grenzen wohngenutzte Gebaude im AuBenbereich direkt an den
Suchraum an.

. Keine direkte Anbindung an die B33/B34. Eine Erhohung der
Verkehrsbelastung innerorts ist nicht auszuschlieBen.

. Die Flachen sind nicht erschlossen, somit fiir die Erholungs- und Freizeitfunktion
unbedeutend. Nordwestlich fiihrt ein Feldweg entlang.

Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt

. Uberbauung strukturarmer, intensiv genutzter Ackerflichen.
. Evtl. Vorkommen von Offenlandarten (z. B. Feldlerche)
Boden

e Teils sandige Lehmbdden (sL4Dg, SI5Dg 41-60) von mittlerer bis hoher Bedeut-
ung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und Standort fiir Kulturpflanzen, sowie
mittlerer Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

+  Verlust aller Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung

Grundwasser

. Gerollboden; Hohe Grundwasserneubildung; Hohe Empfindlichkeit auf
Schadstoffe

«  Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und Uberbauung
. Flachen liegen im Wasserschutzgebiet Zone Ill ,TB Viehweide, Béhringen”

Oberflichenwasser / Retention

. Es befinden sich keine Oberflichengewasser im Bereich des Suchraums
. auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten
Klima / Luft

*  Verlust einer Kaltluftentstehungsfliche (Acker) mit Siedlungsrelevanz
Landschaft / Ortsbild

. Einsehbarkeit von Norden, Osten und Siidosten. Der Bereich siidwestlich der
L266 wire durch Gehdlze und die bestehende Gewerbeflache (SITA Siid) besser
zum Ortskern von Bohringen abgeschirmt

. Die Gewerbeflache hat zwar keinen direkten Siedlungsanschluss, schlieBt aber
an bestehendes Gewerbe an.

. Die rein als Acker genutzten Flachen sind nicht als landschaftlich sensibel
einzustufen

Kultur- und Sachgtiter

. Kulturgiiter nicht betroffen; Ackerflachen von Bedeutung fiir die Landwirtschaft

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Erhebliche negative Auswirkungen durch Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Es sind keine NATURA2000-Gebiete betroffen.

8

Auswirkungs-
intensitat *

* Auswirkungsintensitat: e hoch; e mittel; « gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 3



Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

6.11

7.1

7.2

10.

Suchraum ,Fohrenbiihl” 8
Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

. Evtl. Beeintrachtigung des Wohlbefindens der Bevolkerung durch zusatzlichen Gewerbe- und
Verkehrslarm und der Erholungsfunktion

. Verlust von mittel - hochwertigen Boden (Bodenfunktion, Landwirtschaft)

*  Verlust von Kaltluftentstehungsflachen mit Siedlungsrelevanz

. kein direkter Anschluss an den Siedlungskern, jedoch an bestehendes Gewerbe

J Flachen liegen in Zone Il des Wasserschutzgebietes ,TB Viehweide, Bohringen”

Beurteilung der Umweltbelange: Geeignetes Gebiet

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

. Integration in die Landschaft durch umfangreiche EingriinungsmaBBnahmen

. intensive Durchgriinung des Gewerbegebiets und Dachbegriinung

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

. Ordnungsrechtliche MaBnahmen zur Vermeidung der Ortsdurchfahrt Bohringen fiir LKWs

. SchutzmaBnahmen fiir das Grundwasser

. Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers
. Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisterne

. Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Erdwérme, etc.), Niedrigenergie-/Passivbauweise

*  Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBBenbeleuchtung

Maogl. Schwerpunkt der KompensationsmaBnahmen

MaBnahmen im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zur Eingriinung des Gewerbegebietes und
dessen Einbindung in die Landschaft sowie zur Aufwertung des Landschaftsraumes

Weiteres Vorgehen

Vorschldge zum weiteren Untersuchungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

L] UVS nach UVPG X Entwasserungskonzept,
X Umweltbericht nach BauGB Regenwassermanagement
O FFH- Erheblichkeitspriifung [ Geo-, hydro-, oder limnologische
] Differenzierte Kartierung nach dem LfU- Untersuchung
Datenschliissel D Baugrundgutachten
] Floristische Untersuchung [ Klimauntersuchung
X Faunistische Untersuchung, Artengruppen: [ Immissionsschutzgutachten
X Végel ] Amphibien L] Verkehrsgutachten
[] Fledermause [ Laufkafer X Altlastenerkundung
E gchn;.ettérlmge [ Heuschrecken L] Sonstige Erkundungen [ Gutachten:
ONSEIGL! wecrrreerrnerrerceceeenenas evtl, Hydrogeologische Untersuchung
Sonstiges

Stand: 17. Juni 2013

[SCHNKORTIIKICICAESIOEDIEN  Konflikt-Gebiet | Geeignetes Gebiet | Bevorzugtes Gebiet | 4




Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

2.1

2.2

Bezeichnung Suchraum ,Jakobushof” 9
Lage des Vorhabens FNP

Gemeinde Radolfzell gepriift als Gewerbliche Bauflache
Gemarkung Bbhringen Alternative zur Aussiedlung
GroBe ca.2 -3 ha eines Baumarktes (TOOM)

Ubers:chtslageplan (TK 1:25. 000} Ausschmtt FNP

}‘?& 2
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Flurkartenausschnltt mit Schutzgebleten Fo todokumen tation

ook v il

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
FFH-Gebiet
Vogelschutzgebiet
geschiizte Biotope
Waldbiotope
Waldschutzgebiet
FlieBgewéasser
WSG Zone |l

WSG Zone Il
WSG Zone 1A
WSG Zone I1IB

E Gemarkung Radolfzell

I

Ostl. ckerﬂah, BI|k |ctung Stiden N Westl. Ackerflache mit Bebauung im Hinterrnd




Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

3.2

4.2

4.3

Suchraum ,Jakobushof™ 9

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

. Gepriift wurde die Eignung einer Gewerbeflache dstliche Ortseingang von Béhringen, westlich des
Jakobushofs (Obdachlosenbetreuung)

. Die ErschlieBung kdnnte Giber die BodenseestraBe erfolgen. Anschluss an die B33/34 besteht tiber
Béhringen (ca. 5 km) oder nérdlich tiber die L226 (ca. 8 km).

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)

Regionalplan:  Fldche liegt in regionaler Griinzasur

Landschaftsplan: Entwicklung eines Biotopverbunds
Erhalt der siedlungsgliedernden Griinzasur

Bestand
Zustand der Fliiche vor dem Eingriff (Nutzung)

Es handelt sich um liberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen, die von Norden, Siiden und Stidosten
einsehbar sind. Westlich grenzt der Jakobushof (Sozialeinrichtung) an. Der Geldndeverlauf ist flach. Im
Umfeld befinden sich zahlreiche Nasswiesen.

Vorbelastung durch Immissionen (Lirm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Geringfiigige Vorbelastung durch den Verkehr auf der BodenseestraBe und durch Lirm, (Schadstoffe) und
Staubentwicklung aus der Landwirtschaft (Acker).

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Im Umkreis von ca. 50 m befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope: Rdhrichte und Nasswiesen.

Sinnvolle Alternativen [ Gesamtrdumliche Aspekte
Der Suchraum liegt in der regionalen Griinzdsur und birgt in unmittelbarer Ndhe mehrere sehr
empfindliche geschiitzte Biotope (Nasswiesen).

Die Flache schlieBt an bestehende Siedlungsstrukturen (Gewerbe) an und grenzt direkt an die Gebiude
des Jakobushofs.

Ungiinstige Anbindung an die B33/34. Hoheres Verkehrsaufkommen innerorts ist zu erwarten.

Alternative Standorte im Raum Radolfzell fiir kleinere Gewerbeflachen bzw. die Aussiedlung eines
Baumarktes stiinden u. U. im Gewerbegebiet ,Kreuzbiihl" (FNP) zur Verfliigung.



Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Suchraum ,Jakobushof™ 9

Maogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-

(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat *
Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevolkerung

. Die ndchsten Wohnhéuser liegen im Mischgebiet in ca. 100 m Entfernung. Evtl.
Verstarkung des Gewerbe- und Verkehrslarms auf das Wohlbefinden der
Anwohner. Das nachste Wohnhaus liegt siidlich in ca. 30 m Entfernung.

. ungiinstige Anbindung an die B33/34. Eine ErhGhung der Verkehrsbelastung o
innerorts von Bdhringen ist nicht vollig auszuschlieBen.

. Flache ist erschlossen, somit fiir die Erholungs- und Freizeitfunktion bedeutend

Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt

. Uberbauung intensiv genutzter Ackerflichen

. Bedeutende Biotope (Nasswiesen, Waldbiotop) in unmittelbarer Nihe; keine L
Pufferabstand maglich

Boden

. groBtenteils anmoorige Boden von hoher Bedeutung der Bodenfunktionen

. Lehmbdden (L2a2, 41-60) von hoher Bedeutung als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe, sowie von mittlerer XX
Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen

+  Verlust aller Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung
Grundwasser
. Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland dienen als Grundwasserleiter;
Grundwasserbeeinflusste Boden °
«  Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und Uberbauung
Oberflichenwasser / Retention
. Am siidlichen Gebietsrand flieBt ein Graben vorbei, entlang des Feldweges fiihrt
ein Entwasserungsgraben °

. auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten

Klima / Luft
*  Verlust einer Kaltluftentstehungsflache ohne besondere Siedlungsrelevanz °
Landschaft / Ortsbild
. Einsehbarkeit von Norden, Siiden und Siidosten
. Flache schlieBt an bestehendes Gewerbe und grenzt direkt an vorhandene
Bebauung (Jakobushof) an. Beeintrachtigung der Landschaftsstruktur mittel oo
Kultur- und Sachgtiter
. Kulturgiiter sind nicht betroffen.
°

. Ackerflachen von Bedeutung fiir die Landwirtschaft
Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Die Versiegelung wirkt sich auf das Wasserregime im Bereich der Feuchtbiotope aus.

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)
Es sind keine NATURA2000-Gebiete betroffen.

* Auswirkungsintensitat: e hoch; e mittel; « gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 3



Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell

Umweltsteckbriefe

6.11

7.1

7.2

10.

Suchraum ,Jakobushof” 9
Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

. Evtl. Beeintrachtigung des Wohlbefindens der Bevolkerung durch zusatzlichen Gewerbe- und
Verkehrslarm innerorts von Bohringen

. Bedeutende Biotope in unmittelbarer Nahe, die Pufferraum bendtigen
. Verlust von hochwertigen, grundwasserbeeinflussten Boden (Bodenfunktion, Landwirtschaft)

*  Verlust/Beeintrachtigung von Oberflichengewissern

Beurteilung der Umweltbelange: Konflikt-Gebiet
MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

. Schutz und Erhalt von geschiitzten Biotopstrukturen

. Integration in die Landschaft durch umfangreiche EingriinungsmaBBnahmen

intensive Durchgriinung des Gewerbegebiets und Dachbegriinung

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)

SchutzmaBnahmen fiir das Grundwasser

Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers
Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisterne
Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Erdwérme, etc.), Niedrigenergie-/Passivbauweise

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBBenbeleuchtung

Maogl. Schwerpunkt der KompensationsmaBnahmen

MaBnahmen zur Eingriinung des Gewerbegebietes und zur Aufwertung des Landschaftsraumes.
Extensivierung der umliegenden Nasswiesen.

Weiteres Vorgehen

Vorschldge zum weiteren Untersuchungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

L] UVS nach UVPG X Entwasserungskonzept,
X Umweltbericht nach BauGB Regenwassermanagement
O FFH- Erheblichkeitspriifung [ Geo-, hydro-, oder limnologische
] Differenzierte Kartierung nach dem LfU- Untersuchung
Datenschliissel D Baugrundgutachten
] Floristische Untersuchung [ Klimauntersuchung
X Faunistische Untersuchung, Artengruppen: [ Immissionsschutzgutachten
X Végel ] Amphibien L] Verkehrsgutachten
L] Fledermause [ Laufkafer ] Altlastenerkundung
E ggt’l‘f‘:iﬁtz(?rhnge [ Heuschrecken L] Sonstige Erkundungen [ Gutachten:
Y [0 S evtl, Hydrogeologische Untersuchung
Sonstiges

Stand: 17. Juni 2013

[SCHNKORTIIKICICAESIOEDIEN  Konflikt-Gebiet | Geeignetes Gebiet | Bevorzugtes Gebiet | 4




Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell

Umweltsteckbriefe

2.1

2.2

Bezeichnung
Lage des Vorhabens

Gemeinde

Gemarkung
GroBe

Ubersichtslageplan (TK 1:25.000)

g 4

k von Nord!

Bli

en auf den Suchraum

Suchraum ,Kampfrain®” 10
FNP

Radolfzell gepriift als Gewerbliche Bauflache

Bohringen

ca.5-7ha

Ausschnitt FNP

O Suchraum fir Gewerbe

[] waturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

FFH-Gebiet

| /// Vogelschutzgebiet
geschutzte Biotope
Waldbiotope
Wialdschutzgebiet
FlieRgewasser
WSG Zone |l
WSG Zone [l
WSG Zone 1A

[ wsczonems
D Gemarkung Radolfzell




Gewerbeflachenuntersuchung Radolfzell Umweltsteckbriefe

3.2

4.2

4.3

Suchraum ,Kiampfrain“ 10

Planung

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

e  Gepriift wurde die Eignung der Flache als Gewerbefldche auf einem ehemaligen Kiesabbaustandort
im AuBenbereich, nord-westlich von Béhringen, nahe der Kiesgruben von Radolfzell, Singen und
SteiBlingen

. Die ErschlieBung konnte direkt liber die B34 erfolgen.

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Regionalplan, GEP, etc.)

Regionalplan:  Fldche liegt im regionalen Griinzug, in dessen Randbereich
Landschaftsplan: Die Flache ist dort bereits als geplante Gewerbeflache verzeichnet worden

Bestand
Zustand der Fliiche vor dem Eingriff (Nutzung)

Es handelt sich um eine wiederbewaldete ehemalige Kiesgrube mit Sukzessionslaubwald (teilweise
aufgeforstet). Die Fliche liegt in unmittelbarer Nihe zu weiteren Kiesgruben, direkt an der B34. Eine
Einsehbarkeit ist nur von der B34 aus gegeben, da alle Flachen ringsum bewaldet, im Nordwesten
Kiesabbaugebiet sind. Eine ErschlieBung besteht aktuell nur Giber eine Briicke fiir LKW-Verkehr.

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen
Ehemaliger Kiesabbaustandort

Der Standort ist durch den Verkehr auf der B34 und der nahe gelegenen B33 sowie durch den
betriebsbedingten Larm, Staub und die Emissionen der nahegelegenen Kiesabbaugebiete vorbelastet.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Im Suchraum selbst finden sich keine Schutzgebiete.

Das Naturschutzgebiet ,Litzelsee” und das FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach” befinden sich in
250 m ostlicher Entfernung.

Die Zone Ill des Wasserschutzgebietes ,TB Remishof, Brunnengruppen Nord und Miinchried” und ,TB
Viehweide" sowie die Zone IlIB des Wasserschutzgebietes ,Frauenwiesquellen” grenzen direkt an.

Sinnvolle Alternativen / Gesamtraumliche Aspekte
Der Suchraum liegt im regionalen Griinzug und ist umgeben von Wasserschutzgebieten (Zone ). Das
Naturschutzgebiet und das FFH-Gebiet liegen 250 m entfernt.

Die Flache ist durch die friihere Nutzung als Kiesgrube vorbelastet und liegt im AuBenbereich, in
unmittelbarer Umgebung zu groBflachigen Kiesabbaugebieten.

Direkte Anbindung an die B33/34. Hoheres Verkehrsaufkommen innerorts ist nicht zu erwarten.

Alternative Standorte im Raum Radolfzell stiinden u. U. im ,Fohrenbiihl" zur Verfligung. In SteiBlingen
grenzen weitere Gewerbefliche an.
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Suchraum ,Kiampfrain“ 10

6. Magliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-

(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) intensitat *
6.1 Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung

. Das nachste Wohngebiet liegt in 1,5 km Entfernung. Beeintrachtigungen des
Wohlbefindens der Anwohner durch Gewerbe- und Verkehrslarms sind mit
hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen.

° Direkte Anbindung an die B33/34. Eine erhebliche Erhhung der ®
Verkehrsbelastung innerorts ist nicht zu erwarten.

e  Die Flache selbst ist nicht erschlossen und verlarmt, daher wenig geeignet fiir
die Erholungsnutzung.

6.2 Pflanzen / Tiere / Biodiversitdt

e Uberbauung von mittelwertigen Waldflsichen und Trockenstandorten

. Evtl. Vorkommen von Reptilien im Bereich der kiesigen Hanglagen oo
6.3 Boden
e Verlust aller Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung (durch
Kiesabbau jedoch keine natiirlich gewachsenen Bodenstrukturen mehr
vorhanden) o
e  Keine Bodenbewertung vorhanden
6.4 Grundwasser
e  Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland dienen als Grundwasserleiter;
. Hohe Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag
e Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und Uberbauung 00 vis 066
e Zone lll und IlIB von drei verschiedenen Wasserschutzgebieten angrenzend
6.5 Oberflidchenwasser / Retention
e  Esbefinden sich keine Oberflachengewasser im Suchraum
e auBerhalb von HQ100-Uberschwemmungsgebieten -
6.6 Klima / Luft
e Verlust einer Waldfldche mit klimatischer Ausgleichsfunktion ohne °

Siedlungsrelevanz

6.7 Landschaft / Ortsbild

e Vorbelastete ehemalige Abbauflache

. Einsehbarkeit nur vom FuBweg, der direkt am Gebiet vorbei fiihrt und von der
B34/B33 o

. Flache liegt im direkten Zusammenhang mit bestehenden Kiesabbaugebieten
6.8 Kultur- und Sachgditer

e Kulturgiiter sind nicht betroffen.
e  Waldfldchen von Bedeutung fiir die Forstwirtschaft o

6.9 Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Wechselwirkungen konnten durch die Ersatzaufforstungen an anderer Stelle auf
landwirtschaftlichen oder sonstigen Flache auftreten

6.10  Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Das FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach"” befindet sich in 250 m Ostlicher
Entfernung. Ein funktionaler Zusammenhang ist nicht zu erkennen. -

* Auswirkungsintensitit: eee hoch; ee mittel; e gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen 3
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6.11

7.1

7.2

10.

Suchraum ,Kdampfrain“ 10
Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

e  Beeintrachtigung des Wohlbefindens der Bevolkerung durch zusétzlichen Gewerbe- und
Verkehrslarm mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen

e Verlust von Waldflachen und Trockenstandorten
e Verlust nicht natiirlich gewachsener Boden (Bodenfunktionen)
o  FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet und Wasserschutzgebiete in der Umgebung

Beurteilung der Umweltbelange: Geeignetes Gebiet

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

e Schutz und Erhalt von hochwertigen Biotopstrukturen

e Integration in die Landschaft durch umfangreiche EingriinungsmaBnahmen

e intensive Durchgriinung des Gewerbegebiets und Dachbegriinung

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)
e SchutzmaBnahmen fiir das Grundwasser

. Filterung, Pufferung und gedrosselte Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers
. Reduzierung der anfallenden Niederschlagswassermenge durch Dachbegriinung und Zisterne

e Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Erdwirme, etc.), Niedrigenergie-/Passivbauweise

e Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBenbeleuchtung

Magl. Schwerpunkt der KompensationsmaBnahmen

MaBnahmen zur Aufwertung des Landschaftsraumes und zum Ausgleich der Waldflachen.

Weiteres Vorgehen

Vorschlige zum weiteren Untersuchungsbedarf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

] UVS nach UVPG = Entwisserungskonzept,
X Umweltbericht nach BauGB Regenwassermanagement
] FFH- Erheblichkeitspriifung ] Geo-, hydro-, oder limnologische
] Differenzierte Kartierung nach dem LfU- Untersuchung
Datenschliissel X Baugrundgutachten
L] Floristische Untersuchung [] Klimauntersuchung
X Faunistische Untersuchung, Artengruppen: > Immissionsschutzgutachten
X Végel L] Amphibien L] Verkehrsgutachten
X Fledermause [ ] Laufkafer ] Altlastenerkundung
% ggzr;iet:ré:]gtemen [] Heuschrecken ] Sonstige Erkundungen [ Gutachten:
ge- Rep evtl. Hydrogeologische Untersuchung
Sonstiges

Stand: 17. Juni 2013

; Konflikt-Gebiet | Geeignetes Gebiet | Bevorzugtes Gebiet | 4
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1. Einleitung

Diese Ausarbeitung soll den Flachenbedarf (Nettobaulandflache) der Stadt Radolfzell am Boden-
see flUr die nachsten funf Jahre (Jahr 2017 — Jahr 2022) aufzeigen. Es handelt sich hierbei im Er-
gebnis um eine Hochrechnung, welche sich auf verschiedenen Datengrundlagen und Methoden

stiitzt und im Folgenden hergeleitet wird.

Eine Analyse zu der Struktur des Wirtschaftsstandortes Radolfzell am Bodensee ist kein Bestand-
teil dieser Arbeit, jedoch ausfiihrlich im Strategiepapier 2016 in Kapitel 4 (Wirtschaftsforderungs-

konzept) aufgefihrt.*

2. Gewerbeflachen- und Immobilienangebot in Radolfzell am Bodensee

2.1 Gewerbeflachen der Stadt Radolfzell am Bodensee

Die Stadt Radolfzell am Bodensee ist derzeit (Stand April 2017) im Besitz von folgenden erschlos-

senen Gewerbeflachen, welche noch nicht verkauft sind.

Noch nicht verauRerte Gewerbeflachen auf der Gemarkung Radolfzell am Bodensee:
- Kernstadt Radolfzell: Flst.-Nr. 3773/1 mit 1.050 m?2

- Ortsteil Markelfingen: Teilflache im Gewerbegebiet mit 2.117 m?

Diese Grundstticke sind noch nicht vergeben, da sie aufgrund von angemeldeten Erweiterungsab-
sichten vorgehalten werden.

Dies ergibt eine Summe an noch nicht verau3erten Gewerbeflachen von 3.167 m2.

Weitere noch nicht verduRRerte Gewerbeflachen im Besitz der Stadt Radolfzell am Bodensee sind
keine vorhanden.

An dieser Stelle ist zu vermerken, dass die letzte Neuausweisung von Gewerbegebietsflachen die
Erweiterung des Gewerbegebietes Kaserne (Nord) mit einer Flache von 7.040 m2 war. Das Ge-
werbegebiet Erweiterung Kaserne wurde im Jahr 2014 erschlossen.

Die davor letzte ErschlieRung eines Gewerbegebietes war das Gewerbegebiet Kaserne im Jahr
1993.

1

Vgl
http://www.radolfzell.de/bausteine.net/f/12767/Strategiepaier Wif%c3%b6 2016 09 30 Text mit_Anhang.p
df?fd=2
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2.2 Gewerbeimmobilien der Stadt Radolfzell am Bodensee

Die Stadt Radolfzell am Bodensee hat derzeit (Stand April 2017) weder veraufRerbare noch ver-

mietbare freie Gewerbeimmobilien im Bestand.

2.3 Gewerbefldchen in Radolfzell am Bodensee auf dem privaten Immobilienmarkt

Auf dem privaten Immobilienmarkt in Radolfzell am Bodensee werden zum Stand April 2017 keine
Gewerbegrundstiicke angeboten.
Die Wirtschaftsforderung hat im Marz 2017 ein Baulicken- und Brachflachenkataster der Gewer-

begebiete in der Kernstadt erstellt, um Brachflachen und Baullicken zu ermitteln und aufzuzeigen.

Ergebnisse der Ermittlung:

Grundstickstyp Anzahl | Gesamtfldche
Klassische Bauliicken 3 8.300 m2
Stadt. Flache, welche im Bebauungsplan als geschutzte Griun- | 1 1.450 mz
flache gekennzeichnet ist und somit nicht zur Verfligung steht

Geringfligig genutzte unbebaute Grundstiicke (Park- oder La- 2 8.455 mz
gerflache)

Geringfugig bebaute Grundstiicke (Lagerflache/Parkflache) 3 22.520 m?
Flache mit Planungsvorhaben ,Konzept Lippenwiesen® 1 43.162 m?

Die Grundstiickseigentimer der drei klassischen Baullicken und der insgesamt flinf geringfligig
genutzten unbebauten und bebauten Grundsticke haben der Wirtschaftsférderung gegeniber
keinerlei Absichten erklart, ihre Grundstlcke fur die Ansiedlung neuer Unternehmen zur Verfiigung
zu stellen.

Die geschutzte Griinflache ist im Bebauungsplan ,Lippenwiesen 2" als Kompensationsflache fir
die Erweiterung der Fa. Hlgli ausgewiesen und kann nicht fiir eine gewerbliche weitere Nutzung

vorgesehen werden.

Die Flachen des Konzepts ,Lippenwiesen* — Erweiterung Lidl und Rewe — befinden sich noch in
Planung der Investoren und sollen nach derzeitigem Kenntnisstand vorrangig mit den gleichen

Nutzungen wie bisher saniert werden.

2.4 Gewerbeimmobilien in Radolfzell am Bodensee auf dem privaten Immobilienmarkt

Auf dem privaten Immobilienmarkt in Radolfzell am Bodensee werden zum Stand April 2017 fol-

gende Gewerbeimmobilien angeboten:
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Angebote auf dem privaten Immobilienmarkt in Radolfzell am Bodensee (Stand April 2017)%:

- Buroflachen insgesamt: circa 1600 mz

- Lagerflachen insgesamt: circa 1.000 m2

- Produktionsflachen insgesamt: circa 2.500 m?2
- Verkaufsflachen insgesamt: circa 500 m?

- sonstige Gewerbeflachen insgesamt: circa 1.300 m?

3. Zukiinftige Entwicklung im Bereich Gewerbeflachen- und Immobilien-
angebot in Radolfzell am Bodensee

3.1 Gewerbeflachen der Stadt Radolfzell am Bodensee

Es ist geplant, das Gebiet Kreuzbihl so schnell wie mdglich als Gewerbegebiet zu entwickeln. In
diesem Gebiet soll eine Nettobaulandflache von circa 4,9 Hektar entstehen.

Ein Satzungsbeschluss konnte bis dato nicht herbeigefiihrt werden, da noch nicht alle nétigen
Grundstucke innerhalb dieses Gebietes aus privater Hand angekauft werden konnten. Wann dies

der Fall sein wird, lasst sich bis zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorhersagen.

3.2 Gewerbeimmobilien der Stadt Radolfzell am Bodensee

Bis auf das Areal Kapuzinerweg sind keine Plane vorhanden, weitere Immobilien im Besitz der
Stadt Radolfzell hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung zu veraufR3ern bzw. zu vermieten.

Die letztendliche zuldssige Verwendung des Kapuziner Areals muss erst vom Gemeinderat der
Stadt Radolfzell entschieden werden. Die Planungen sehen hier eine Mischform aus Dienstleis-

tungsflachen, Einzelhandelsflachen sowie untergeordneten Wohnflachen vor.

3.3 Gewerbeflachen in Radolfzell am Bodensee auf dem privaten Immobilienmarkt

Angesichts des in Kapitel 2.3 erwdhnten Baulliicken- und Brachflachenkatasters sieht die Wirt-
schaftsforderung aufgrund der Ergebnisse (die erwdhnten acht Grundstiicke sind nicht zusam-
menhangend und im Privatbesitz ohne derzeitige Verwertungsoption flr externe Firmen) in den
nachsten funf Jahren keine Flachenpotentiale, die dem freien Immobilienmarkt zur Verfigung ste-

hen.

% Vgl. www.immowelt.de, www.immoscout.de sowie www.radolfzell.de/immoportal
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3.4 Gewerbeimmobilien in Radolfzell am Bodensee auf dem privaten Immobilien Markt

Um die in der Stadt und den Ortsteilen zur Verfigung stehenden Gewerbeimmobilien schnell und
effizient zwischen den jeweiligen Anbietern und Interessenten vermittelt zu kénnen, wurde der Im-
mobilienvermittlungsservice auf www.radolfzell.de ins Leben gerufen. Im Oktober 2013 ist die
Wirtschaftsforderung Radolfzell zusatzlich eine Kooperation mit der fuhrenden Internet-Plattform
fur Gewerbeimmobilien und Gewerbeflachen in der Bodenseeregion eingegangen. Dank dieser
Kooperation mit dem renommierten Anbieter immoportal-bodensee.net sind Gewerbeflachen, La-
dengeschafte sowie Biro- oder Praxisraume in Radolfzell somit schnell angeboten und gefunden.
Seit dem Jahr 2013 konnten so 49 Objekte erfolgreich vermittelt werden.

Die im Durchschnitt inserierten Angebote haben sich seit dem Jahr 2013 deutlich und nachhaltig
verringert.

Das in Kapitel 2.4 aufgezeigte Angebot an freien Gewerbeimmobilien wird sich zuklnftig aller Vo-
raussicht nach auch nicht merklich erhéhen. Dies liegt vor allem daran, dass in der jingeren Ver-

gangenheit keine neuen Gewerbeimmobilienkomplexe gebaut wurden bzw. in Planung sind.

4. Ermittlung des Bedarfes an Gewerblichen Bauflachen in Radolfzell am
Bodensee

4.1 GIFPRO-Standardmodell

Das GIFPRO-Standardmodell ergibt fur Radolfzell am Bodensee die folgenden Ergebnisse:
Basierend auf der Statistik der Arbeitsagentur existieren in Radolfzell am Bodensee zum Stichtag
30.06.2016 insgesamt 6.464 gewerbeflachenrelevante Beschaftigte. Diese Zahl setzt sich zusam-
men aus

- 4,748 Beschaftigte im Verarbeitenden Gewerbe einschliel3lich Baugewerbe (100% der in diesem
Bereich Beschéftigten)

- 1.106 Beschaftigte in den Bereichen Handel und Verkehr (50% der in diesen Bereichen Beschaf-
tigten)

- 610 Beschéftige im Dienstleistungssektor (10% der in diesem Bereich Beschaftigten).

Die Ansiedlungs- und Verlagerungsquoten werden gemafR dem GIFPRO-Modell mit 0,7 je 100
Beschéftigten (Verlagerung) und 0,15 je 100 Beschaftigten (Ansiedlungen) angesetzt. Damit erge-
ben sich pro Jahr insgesamt 55 mobile und flachenrelevante Arbeitsplatze, davon

- 45 Arbeitsplatze durch Verlagerungen,

- 10 Arbeitsplatze durch Neuansiedlungen.



Gewerbeflachenbedarf bis zum Jahr 2022 | Strategische Steuerungsunterstiitzung | Wirtschaftsforderung

Bei einem angenommenen arbeitsplatzspezifischem Flachenbedarf von 225 m? je Beschaftigten
ergibt dies eine jahresdurchschnittliche Flachennachfrage von 12.375 m2, davon

-+ 10.125 m2 durch Verlagerungen,
- 2.250 m2 durch Ansiedlungen.

Fur den gesamten Betrachtungszeitraum 2017 bis 2022 (5 Jahre) ergibt sich somit ein Gesamtbe-
darf von 61.875 m2 (6,2 ha) Nettobauland.

4.2 Unternehmensbefragungen & konkrete Anfragen

Die Wirtschaftsforderung der Stadt Radolfzell am Bodensee fuihrt Unternehmensumfragen durch,
bei denen alle gewerbeflachenrelevanten Betriebe auch zu ihrer aktuellen Situation und dem zu
erwartenden Flachenbedarf Auskunft geben kénnen. Dies geschieht regelméaRig im Rahmen des
sogenannten Wirtschaftsbarometers, welches 2015 ins Leben gerufen wurde und alle zwei Jahre

durchgefihrt wird.

Die Befragung der Betriebe im Jahr 2015 wurde mithilfe einer online-basierten Erhebung durchge-
fuhrt. Der Link zur Umfrage wurde per Newsletter Gber den Verteiler der Wirtschaftsforderung Ra-
dolfzell an 1.039 Empfanger verschickt. Der Erhebungszeitraum erstreckte sich dabei vom 09. bis
20. April 2015. Insgesamt konnten 209 Rucklaufer mit vollstandigem Datensatz gezéahlt werden.
Auf die Masse der angesprochenen Unternehmen (1.039) entspricht dies insgesamt einem Anteil
von 20,1% an Rucklaufern mit vollstandigem Datensatz.

Die Befragung der Betriebe wurde im Jahr 2017 erneut mithilfe einer online-basierten Erhebung
durchgefihrt. Hierfir wurde das Tool ,umfrageonline.com* der enuvo GmbH genutzt. Der Link zur
Umfrage wurde per Newsletter Uber den Verteiler der Wirtschaftsférderung Radolfzell an 1.034
Empfanger verschickt. Der Erhebungszeitraum erstreckte sich dabei vom 26. Januar bis zum 15.
Februar 2017. Insgesamt konnten so 188 Riicklaufer mit vollstandigem Datensatz gezahlt werden,
womit ein &hnlicher Datenumfang wie im Jahr 2015 erzielt wurde — eine Vergleichbarkeit ist damit
gegeben. Auf die Masse der angesprochenen Unternehmen (1.034) entspricht dies insgesamt

einem Anteil von 18,2% an Rucklaufern mit vollstandigem Datensatz.

Die konkreten eingehenden Anfragen (Bewerbungen) nach Gewerbeflachen halt die Wirtschafts-

forderung in Listen fest.
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Die folgenden zwei Abbildungen zeigen eine Zusammenfassung der Ergebnisse des Flachenbe-
darfs fur die nachsten zwei Jahre zum Befragungszeitpunkt sowie die tatsdchlichen Anfragen, die

der Wirtschaftsforderung zu dem jeweiligen Zeitpunkt vorlagen.

|Zusammenfassung Gewerbeflichenbedarf aus Umfragen / Anfragen 2015 Stand: 08.09.2015

Wirtschaftsbarometer Radolfzell Konkrete Anfragen von Unternehmen
Stadtverwaltung Radolfzell 2015 an die Wirtschaftsforderung
"Bedarf in den nachsten 2 Jahren" September 2015
Nutzungsart Fliche in m? Anzahl Firmen Fliche in m? Anzahl Firmen
Gewerbegrundstiick 62.600 22 68.000 28
davon aus Radolfzell | Extern 22.000 | 46.000 12 | 16
Biiroflichen 3.459 30 1.900 2
Lagerflichen 16.520 18 500 1
Produktionsflichen 14.890 6 2.000 1
Verkaufsflichen 2.620 11
sonstige Gewerbeflichen

Abbildung 1: Zusammenfassung Gewerbeflachenbedarf aus Umfragen / Anfragen 2015

Anzumerken ist hierbei, dass in den Angaben der Nutzungsarten keine Doppelnennungen enthal-
ten sind. Eine Angabe einer Blroflache zum Beispiel wurde nicht zu der Nutzungsart Gewerbe-
grundstiick hinzugezahlt und umgekehrt (dies gilt sowohl fur die Umfragen als auch die konkreten

Anfragen).

| Zusammenfassung Gewerbeflichenbedarf aus Umfragen / Anfragen 2017 Stand: 11.04.2017

Wirtschaftsbarometer Radolfzell Konkrete Anfragen von Unternehmen

Stadtverwaltung Radolfzell 2017 an die Wirtschaftsforderung

"Bedarf in den nachsten 2 Jahren" April 2017

Nutzungsart Fliche in m? Anzahl Firmen Fliche in m? Anzahl Firmen

Gewerbegrundstiick: 43.850 23 54.150 29
davon aus Radolfzell | Extern 23.650 | 22.500 2019
Biiroflachen 6.100 30 2.000 3
Lagerflichen 6.920 15 3.000 2
Produktionsflichen 7.200 11 1.000 1
Verkaufsflichen 1.070 7 400 1
sonstige Gewerbeflichen

Abbildung 2: Zusammenfassung Gewerbeflachenbedarf aus Umfragen / Anfragen 2017

Die Umfrage unter den gewerbeflachennachfragenden Betrieben hat einen Bedarf von 43.850 m?2
ergeben, der sich auf die Jahre 2017 bis 2019 - also auf einen Zeitraum von zwei Jahren - verteilt.

Dies ergibt einen jahresdurchschnittlichen Bedarf von 21.925 m2.

Hochgerechnet auf den Untersuchungszeitraum bis 2022 (5 Jahre) ergibt sich daraus ein Gesamt-
bedarf von 109.625 m2 oder gut 11 ha Nettobauflachen.
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Zu berucksichtigen ist, dass dieser Bedarf nur innerdrtliche Verlagerungen bertcksichtigt und der
Flachenbedarf fir Neuansiedlungen damit nicht erfasst wird.

Zudem spiegelt die Summe von gut 11 ha lediglich die angegebene Nutzungsart Gewerbeflache
wieder. Die Flachenangaben uber die weiteren Nutzungsarten (Buroflachen, Lagerflachen, etc.)

sind nicht in der Hochrechnung erhalten.

Stellt man den Ergebnissen aus der Umfrage 2017 die konkreten Anfragen in Form von Gewerbe-
flachenbewerbungen gegeniber, so ist zu sehen, dass die konkreten Anfragen von Betrieben aus
Radolfzell am Bodensee (23.650 m2) sehr nahe bei dem jahresdurchschnittlichen Bedarf von rund

22.000 m2 aus der Umfrage liegen.

Betrachtet man das Verhdltnis bei Gegenuberstellung der Zahlen aus der Umfrage 2015 in Bezug
zu den damals tatsachlich gelisteten Gewerbeflachenanfragen (Radolfzell & extern), so Uberstei-
gen auch im Jahr 2017 die tatsachlichen Gewerbeflachenanfragen den jahresdurchschnittlichen
Bedarf aus der Umfrage um das Doppelte (anzumerken an dieser Stelle ist, dass die tatsachlichen
Gewerbeflachenanfragen nur mit Grundstiicken von circa 4.500 m? bedient werden konnten, da

keine weiteren Flachen vorhanden sind).

Den in der Umfrage gemeldeten Bedarf innerhalb der nachsten zwei Jahre Ubersteigen die tat-
sachlichen Gewerbeflachenanfragen (Radolfzell & extern) im Jahr 2015 um 8,6 %; im Jahr 2017
liegt dieser Wert sogar bei 23,5 % (daraus ergibt sich ein Mittelwert von 16 %).

Wird dieser Mittelwertprozentsatz auf die 11 ha angerechnet, ergibt dies auf den Untersuchungs-

zeitraum bis 2022 (5 Jahre) ein Gesamtbedarf von 12,8 ha Nettobauflachen.

5. Zusammenfassung der Ergebnisse

Werden die Ergebnisse der GIFPRO Standardmodell-Berechnung der Hochrechnung aus der Un-
ternehmensbefragung 2017 inklusive externen tatsédchlichen Bedarfsmeldungen gegeniberge-
stellt, so zeigt letzteres Ergebnis in Summe einen um 6,6 ha héheren Wert (12,8 ha - 6,2 ha). Bei
dem Hochrechnungswert von 12,8 ha ist jedoch nochmals folgendes anzumerken:

- er beinhaltet keine Bedarfe der weiteren gemeldeten Nutzungsarten wie Buroflachen, Lagerfla-
chen, etc.

Hinsichtlich des GIFPRO Standardmodells muss zudem erwéhnt werden, dass bei dieser Methode

keinerlei Trends bertcksichtig werden.

Als Zusammenfassung aus den vorherigen Kapiteln 1 & 2 lasst sich festhalten:
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- stadtisch veraullerbare Gewerbeflachen und Immobilien sind momentan so gut wie keine vor-
handen

- auf dem privaten Immobilienmarkt sind die Angebote innerhalb der letzten Jahre merklich zu-
rickgegangen; mit privaten Angeboten an Gewerbeflachen ist zuklnftig nicht zu rechnen

- hinsichtlich der Ausweisung neuer stadtischer Gewerbeflachen kann man von einem Erschlie-
Bungsstau sprechen

- bei der Wirtschaftsforderung hat sich seit dem Jahr 2015 eine hohe Zahl an Bewerbungen fur
Gewerbeflachen aufsummiert, die bis dato nicht bedient werden konnten.

- bei der Wirtschaftsférderung Radolfzell haben sich seit dem Jahr 2015 eine hohe Zahl an Be-
werbungen fir Gewerbeflachen aufsummiert, die bis dato nicht bedient werden konnten.

- der Gewerbeflachengesamtbedarf bis zum Jahr 2022 ist daher mit 12,8 ha Nettobauflachen

anzugeben.
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